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Anhang

I Definitionen und Begriffe mit Skizzen und Erlauterungen (IVHB, KRVO, SIA 416)
I Beizulegenden Unterlagen fiir das Baugesuch

Legende

(1) Die Nummern in Klammern verweisen auf die entsprechenden Ziffern der IVHB in Beilage |
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I Allgemeines

Geltungsbereich und Zweck Art. 1

1. Das Baugesetz gilt fiir das ganze Gemeindegebiet. Es dient der zielgerichteten rdumlichen
Entwicklung des Siedlungs- und Landschaftsraums im kommunalen und regionalen Zusam-
menhang und regelt das Bau- und Planungswesen, soweit die Gemeinde hierfiir zustandig
ist.

2. Bei Planungen und bei der Erteilung von Baubewilligungen sind neben den kommunalen
Vorschriften die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen und kantonalen Rechts
einzuhalten.

Regionale Zusammenarbeit Art. 2

1. Die Gemeinde arbeitet in Fragen der Raumentwicklung aktiv mit den benachbarten Ge-
meinden und mit der Region zusammen.

2. Sie wirkt insbesondere in Gberkommunalen Richtplanungen sowie bei der Erfiillung weite-
rer Uberkommunaler Raumentwicklungsaufgaben mit. Sie kann Verpflichtungen zur Zu-
sammenarbeit (Kooperationen) im regionalen Rahmen eingehen und die gemeinsamen Be-
strebungen anteilsmassig mitfinanzieren.

3. Die Gemeinde kann Aufgaben im Bereich des Bauwesens der Region oder einer anderen
Gemeinde Ubertragen, wobei die entsprechenden Entscheidkompetenzen bei der Ge-
meinde verbleiben. Einzelheiten werden in einer Vereinbarung zwischen der Gemeinde
und der Region oder der mit den Aufgaben betrauten anderen Gemeinde geregelt.

Boden- und Baulandpolitik Art. 3

1. Die Gemeinde fordert die Verwirklichung der raumplanerischen Ziele durch eine den o6rtli-
chen Verhaltnissen angepasste aktive Boden- und Baulandpolitik.

Forderung Art. 4

1. Die Gemeinde fordert Massnahmen zugunsten der Nachhaltigkeit, der Natur und Land-
schaft, einer qualitdtsvollen Bauweise und Siedlungsgestaltung sowie der Erhaltung wert-
voller Bauten, Anlagen und Siedlungsbereichen. Sie unterstiitzt Bestrebungen zur Schaf-
fung von Arbeitsplatzen.

2. Die Baubehorde kann fiir Vorhaben nach Absatz 1 projektbezogene Beitrdage aus dem or-
dentlichen Budget oder einem hierfiir gedufneten Fonds gewahren. Der Beitrag kann von
einer angemessenen Mitsprache der Gemeinde abhangig gemacht werden.

Gemeinde Seewis i. P. 1 Baugesetz



Il Beh6érdenorganisation

Baubehorde Art. 5

1. Baubehorde ist der Gemeindevorstand. Sie sorgt fiir eine fachlich kompetente, wirksame,
zeitgerechte und koordinierte Erflllung ihrer Aufgaben.

2. Sie setzt hierfiir Fachleute und geeignete technische Hilfsmittel ein und sorgt fiir eine kon-
tinuierliche Weiterbildung der mit Bauaufgaben betrauten Gemeindemitarbeitenden.

Planungskommission Art. 6

1 Der Gemeindevorstand kann fur Planungsaufgaben eine Planungskommission einsetzen
und deren Aufgaben und Organisation bestimmen.

Baukommission Art. 7

1. Die Baukommission besteht aus mindestens drei Mitgliedern. Die Fraktion Schmitten /
Pardisla hat Anrecht auf mindestens ein Mitglied. Das mit dem Bauwesen betraute Mitglied
des Gemeindevorstandes gehort ihr von Amtes wegen an. Die librigen Mitglieder werden
vom Gemeindevorstand fir die gleiche Amtsdauer wie die Baubehorde gewahlt. Die Bau-
kommission konstituiert sich selbst. Sie ist beschlussfahig, wenn zwei Mitglieder anwesend
sind.

2. Die Baukommission bereitet Baugeschafte flir die Baubehorde vor, und stellt der Baube-
horde Antrag.

3. Bauprojekte im vereinfachten Bewilligungsverfahren (Meldeverfahren) konnen direkt
durch die Baukommission bewilligt werden.

Bauamt Art. 8

1. Die Gemeinde betreibt ein Bauamt mit Fachleuten und geeigneter technischer Infrastruk-
tur.

2. Das Bauamt ist flr die sach- und fristgerechte Erfiillung aller ihm tbertragenen Bau- und
Planungsaufgaben verantwortlich. Der Gemeindevorstand regelt diese in einem Pflichten-
heft. Aufgaben, die nicht in eigener Kompetenz bearbeitet werden kdnnen, sind externen
Fachleuten zu Gbertragen.

Gemeinde Seewis i. P. 2 Baugesetz



Fachberatung Art. 9

1. Die Baubehorde und die Baukommission kénnen externe Fachleute zur unabhangigen und
vertieften Beurteilung und Bearbeitung von rechtlichen, technischen, energetischen oder
gestalterischen Fragen beiziehen.

2. Die mit der Gestaltungsberatung betrauten Personen werden von der Baubehorde be-
stimmt.

3. Die Gestaltungsberatung darf nicht in der Gemeinde wohnhaft sein respektive den Sitz ha-
ben. Sie darf zudem wahrend der Amtsdauer keine Projektierungs- und Bauauftrage in
Seewis Ubernehmen.

4. Der Gestaltungsberatung obliegt die Information und Beratung der Gemeinde und, in Riick-
sprache mit der Gemeinde, der Bauherrschaft und deren Vertretern. Sie kann zu den Sit-
zungen der Baubehorde, der Planungs- oder der Baukommission mit beratender Stimme
beigezogen werden.

Gemeinde Seewis i. P. 3 Baugesetz



lll Grundlagen, raumliche Leitbilder und Richtplan

Grundlagen Art. 10

1.

Die Baubehorde erarbeitet die fiir die Planung notwendigen Grundlagen wie Siedlungs-
und Landschaftsanalysen, Inventare oder Konzepte. Sie stimmt die Beschaffung der Grund-
lagen mit den Nachbargemeinden, mit der Region und mit den kantonalen Fachstellen ab
und sorgt fur deren Austausch.

Kommunales Raumliches Leitbild Art. 11

Der Gemeindevorstand beschliesst unter Berlicksichtigung der Grundlagen das kommu-
nale rdumliche Leitbild.

Der Gemeindevorstand stellt eine angemessene Mitwirkung der Bevélkerung sicher.

Der Gemeindevorstand kann das kommunale rdumliche Leitbild der Fachstelle fir Raum-
planung zur Beurteilung unterbreiten.

Richtplan Art. 12

1.

Die Gemeinde kann einen kommunalen Richtplan erlassen, welcher kommunale raumliche
Leitbilder, Konzepte und dergleichen konkretisiert. Der kommunale Richtplan ist fiir kom-
munale Behorden verbindlich.

. Zustandig fir die Erarbeitung des Richtplans ist der Gemeindevorstand. Uber den Erlass

und Anderungen von Richtpldnen entscheidet der Gemeindevorstand.

Der Gemeindevorstand sorgt bei Bedarf fiir eine angemessene Mitwirkung der Nachbarge-
meinden und der Region. Er unterbreitet den Erlass und Anderungen der Gemeindever-
sammlung, wenn es um Festlegungen geht, deren Umsetzung eine breite Abstitzungin der
Bevolkerung bedingt. Fortschreibungen von Richtpldanen sind in jedem Fall Sache des Ge-
meindevorstandes.

Der Gemeindevorstand lasst den Entwurf fiir den kommunalen Richtplan in der Gemeinde
wahrend 30 Tagen 6ffentlich auflegen und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan
der Gemeinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wahrend der 6ffentlichen Auflage kann
jedermann beim Gemeindevorsteher Vorschlage und Einwendungen einbringen. Dieser
prift die Eingaben und sorgt in geeigneter Form fir eine 6ffentliche Bekanntmachung des
Ergebnisses.
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IV Grundordnung

1. Allgemeines

Zustandigkeit Art. 13

1. Zustandig fiir Erlass und Anderung von Baugesetz, Zonenplan, Generellen Gestaltungspla-
nen und Generellen Erschliessungsplanen ist die Gemeindeversammlung.

2. Zustandig fiir Erlass und Anderung des Arealplans ist die Baubehérde.

3. Die Gemeinde macht die Erarbeitung und den Erlass von projektbezogenen Planungen von
einer angemessenen Kostenbeteiligung der Interessenz abhangig.

2. Baulandmobilisierung

Grundsatz Art. 14

1. Die Gemeinde stellt sicher, dass die Bauzonen zeitgerecht ihrer Bestimmung zugefiihrt
werden kdnnen.

2. Die Mobilisierung von Bauland erfolgt nach den (ibergeordneten Vorschriften.

Ergdnzende kommunale Vorschriften Art. 15

1. Die Frist fiir die Uberbauung von neu einer Bauzone zugewiesenen Grundstiicken betrigt
4 Jahre seit Rechtskraft der Planung.

2. Die Frist fuir die Uberbauung von Grundstiicken beziehungsweise Grundstiicksteilen, die
bereits vor dem 1. April 2019 einer Bauzone zugewiesen worden sind und fir die im Zo-
nenplan neu eine Bauverpflichtung angeordnet werden, betragt 8 Jahre seit rechtskrafti-
ger Anordnung der Bauverpflichtung.

Grundsticksteilungen und Nutzungsiibertragungen Art. 16

1. Grundstlicksteilungen, Grenzanderungen, Grundstiicksvereinigungen und Nutzungsiber-
tragungen innerhalb der Bauzone sind unzuldssig, wenn sie geeignet sind, die Umsetzung
der Vorschriften (iber die Baulandmobilisierung, der Vorschrift (iber die haushalterische
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Bodennutzung oder der Mehrwertabgabe gemass kommunalen und lGibergeordneten Vor-
schriften zu vereiteln oder zu erschweren.

2. Grundstiicksteilungen, Grenzanderungen, Grundstiicksvereinigungen und Nutzungs-iliber-
tragungen innerhalb der Bauzone bediirfen der Zustimmung durch die Baubehorde.

3. Mehrwertabgabe

Massgebende Vorschriften Art. 17

1. Der Vollzug der Mehrwertabgabe durch die Gemeinde erfolgt nach den libergeordneten
Vorschriften.

Hohe der Abgabe Art. 18

1. Die Hohe der Abgabe betragt:
a) bei Einzonungen: 30% des Mehrwerts

b) bei Einzonungen fir Nutzungen, fir die ein besonderes 6ffentliches Interesse be-
steht: 20% des Mehrwerts

4. Zonenplan

A. Allgemeines

Festlegungen Art. 19

1. Der Zonenplan beinhaltet die in den libergeordneten Vorschriften oder im Baugesetz de-
finierten Zonenarten und Festlegungen.

2. Erschliessungsflaichen innerhalb oder am Rand der Bauzonen gelten als Bauzone, weshalb
flir Bauvorhaben auf solchen Flachen kein Baubewilligungsverfahren fiir Bauten und Anla-
gen ausserhalb der Bauzone durchzufiihren ist.

3. Zonenplan und Zonenschema bezeichnen die Empfindlichkeitsstufen. Zuweisung und An-
wendung der Empfindlichkeitsstufen richten sich nach den Vorschriften der Umwelt-
schutzgesetzgebung.
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B. Bauzonen

a) Regelbauweise

Grundsatz Art. 20

1. Das Mass der Nutzung, die Grenz- und Gebadudeabstinde sowie die zulassigen Gebdudeab-
messungen in den Bauzonen richten sich nach dem Zonenschema und den zugehdrigen
baugesetzlichen Umschreibungen.

2. Fir Begriffe und Messweisen, die Gegenstand der Interkantonalen Vereinbarung lber die
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) bilden, gelten die in den Anhdngen zur IVHB und
den zugehorigen Erlduterungen enthaltenen Umschreibungen (Anhang ).

3. Liegt ein Grundstick in verschiedenen Bauzonen, sind Nutzungsziffern (Art. 24) und Grenz-
abstinde (Art. 27) in jeder Zone fiir die dort gelegenen Gebiudeteile einzuhalten. Im Ubri-
gen gelten die Vorschriften der Zone, in welcher der gréssere Teil des Gebaudes (2) liegt.

4. Im Rahmen von Areal- und Quartierplanungen kann von der Regelbauweise abgewichen
werden, sofern damit ein haushalterischer Umgang mit dem Boden bei {iberdurchschnitt-
licher Wohn- und Gestaltungsqualitat erreicht wird. Abstande, Lingenmasse und der Zu-
sammenbau mehrerer Baukérper kdnnen nach architektonischen Kriterien frei festgelegt
werden. Nutzungsziffern (Art. 24) diirfen um max. 15 % erhéht werden. Gegeniber Nach-
bargrundstiicken ausserhalb eines Areal- oder Quartierplangebietes gelten in jedem Fall
die Grenz- und Gebdudeabstinde der Regelbauweise.

Hofstattrecht Art. 21

1. Fir den Abbruch und Wiederaufbau rechtmadssig erstellter Bauten und Anlagen innerhalb
der Bauzonen gilt das Hofstattrecht im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen.

2. Werden rechtmassig erstellte Bauten oder Anlagen innerhalb der Bauzonen, die den gel-
tenden Vorschriften nicht mehr entsprechen, durch héhere Gewalt zerstort oder ganz oder
teilweise abgebrochen, diirfen sie ohne Riicksicht auf die geltenden Vorschriften der Re-
gelbauweise in ihrer bisherigen Lage und Ausdehnung wieder aufgebaut werden, wenn die
bestehende oder beabsichtigte neue Nutzung dem Zonenzweck entspricht, keine Gberwie-
genden offentlichen Interessen entgegenstehen und das Baugesuch fiir den Wiederaufbau
innert drei Jahren nach Zerstérung bzw. zusammen mit dem Abbruchgesuch eingereicht
wird. Dem Abbruchgesuch sind Aufnahmeplédne des Bestands beizulegen. Geringfligige Ab-
weichungen bezliglich Lage und Ausdehnung sind gestattet, wenn dadurch der bisherige
Zustand verbessert wird und keine GUberwiegenden nachbarlichen Interessen entgegenste-
hen. Die Gebaudehohe kann unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und guter Ge-
staltung bis 1m erweitert werden. Eine Stockwerkaufstockung fallt nicht unter das Hof-
stattrecht.
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3. Vorbehalten bleiben besondere gesetzliche Anpassungs- oder Sanierungspflichten sowie
besondere Regelungen des eidgendssischen oder kantonalen Rechts fiir bestehende Bau-
ten und Anlagen, wie Vorschriften in Gefahrenzonen, Abstandsvorschriften gegeniber
Kantonsstrassen, besondere Zonenbestimmungen betreffend Ersatzbauten und Ersatzan-
lagen, Vorschriften Gber den vorbeugenden Brandschutz, Schutzanordnungen des Gene-

rellen Gestaltungsplans oder Baulinien.

Zonenschema Art. 22

Zone Zonenkiirzel UZ max. Gesamthdhe Gebdudelange | Grenzabstand ES

1) 2)/3) 4) 5)

Art. 24 Art. 25 Art. 26 Art. 27

Kernzone Kz Art. 29 Art. 29 Art. 29 Art. 29 1]
Dorfzone Dz 0.4 12m+zm 20m 3m 1}
Wohnzone Wz 0.4 I9Im+zm 20m 3m Il
Gewerbemischzone GM - 14 m 70m 5m I
Gewerbezone Gz - 14 m 70m 5m 1l
Industriezone 1z - 20m - 5m I\
Hotelzone HZ 0.4 1I5m+zm 80m 5m Il

Die Gesamthohen gemass Zonenschema diirfen im geneigten Gelande um den Zuschlag z

lberschritten werden. Z ergibt sich aus dem Mittel der Summe der Meereshéhen des mas-

sgebenden Terrains in den tal- und bergseitigen Gebaudeecken (projizierte Fassadenlinie)

abziglich der Meeresshohe des tiefsten Punktes.

5= (h1+h21—h3+h4) M

= (B1+h2+h3+has+hn
n

(h1 = geringste Meereshohe)

— h1 bei gegliederten Gebaudegrundrissen

zmaximal=3m

Bei geschlossener Gebaudezeile frei; Zuldssigkeit siehe Zonenvorschriften.

Die Lange und Breite von Anbauten wird nicht angerechnet bei Einhaltung der Abmes-
sungen gemass Art. 28 Absatz 1.

Vorbehalten bleiben Abstandsvorschriften der kantonalen Strassengesetzgebung bei
Bauvorhaben an Kantonsstrassen.

Gemass Umweltschutzgesetzgebung und Zuweisung im Zonenplan; Aufstufungen siehe
Zonenplan.

h1+h2+h3+h4
= 1 - hi

(2)
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Mindestausschopfung des Nutzungsmasses Art. 23

1. Neue Bauten sowie Erweiterungen und neubaudhnliche Umgestaltungen bestehende
Bauten werden grundsatzlich nur bewilligt, wenn das festgelegte Mass der Nutzung
(Nutzungsziffer und Gebdaudehdhe) zu mindestens 80% ausgeschopft wird.

2. Die Baubehorde kann Ausnahmen zulassen, wenn Bauten so platziert werden, dass die
Mindestausschopfung des Nutzungsmasses gemass Absatz 1 spater auf der unbebauten
Grundstlicksflache noch sinnvoll moglich ist, was von der Bauherrschaft im Baugesuch
nachzuweisen ist.

Nutzungsziffer (8) Art. 24

1. Als Nutzungsziffer gilt die im Zonenschema festgelegte Uberbauungsziffer UZ (8.2). Sie darf
unter Berlicksichtigung nachfolgender Bestimmungen nicht Gberschritten werden:

- Bei der UZ bleiben Vordicher bis 1 m unberiicksichtigt.

2. Die Baubehorde kann Nutzungsiibertragungen zwischen angrenzenden oder bloss durch
Strassen, Bache oder Bahnen getrennten Grundstiicken innerhalb der gleichen Bauzone
zulassen, sofern ein entsprechender Vertrag zwischen den betroffenen Grundeigentiimern
resp. Grundeigentiimerinnen vorliegt und keine tberwiegenden 6ffentlichen Interessen
entgegenstehen. Vorbehalten bleiben weitergehende Nutzungsverlegungen nach den An-
ordnungen des Generellen Gestaltungsplans, eines Arealplans oder eines Quartierplans.

3. Die Baubehorde fiihrt eine Kontrolle Gber den realisierten Anteil der zuldssigen Nutzungs-
ziffer auf den Grundstiicken. Sie l1asst Nutzungsiibertragungen im Grundbuch anmerken.

Gesamthohe und Fassadenhohe Art. 25

1. Die Gesamthohe (5.1) von Geb&uden darf die Werte gemass Zonenschema nicht lber-
schreiten.

2. In der Kernzone missen folgende Fassadenhohen (5.2) eingehalten werden:

Fassadenhdhe traufseitig Fassadenhdhe giebelseitig
Oberhalb Langsstrasse 9.00 m 13.00 m
Unterhalb Langsstrasse 55m 7.5m

Als massgebendes Terrain gilt das Strassenniveau der betroffenen Langsstrasse.

3. Bei Gebauden, die in der H6he oder Situation um mindestens 3 m gestaffelt sind, werden
die Gesamt- und Fassadenhdhen fiir jeden Gebaudeteil separat ermittelt.
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Gebdudelange Art. 26

1.

Gebdaude, die das massgebende Terrain (1.1) Gberragen, dirfen die Gebdudeldnge (4.1)
gemadss Zonenschema nicht iberschreiten.

. Anbauten (2.3) werden bei der Ermittlung der Gebaudeldange angerechnet, wenn die Ab-

messungen gemass Art. 28 iberschritten werden.

. Werden zwei oder mehr selbstandige Gebdude zusammengebaut (Doppel- und Reihenhau-

ser), darf die Gebdudeldnge um insgesamt 5.0 m lberschritten werden.
Die Lange und die Breite von unterirdischen Bauten (2.4) sind frei.

Die Zufahrten und Zugange zu unterirdischen Bauten dirfen maximal auf einer Breite von
4.5 m vom neugestalteten Terrain zuganglich gemacht werden.

Grenz- und Gebdudeabstand Art. 27

Die Grenzabstande von Gebduden und Anlagen (7.1) gemass Zonenschema sind einzuhal-
ten. Vorbehalten sind Baulinien (7.3) sowie Unterschreitungen und Vorbehalte gemass
KRG.

Der minimale Gebadudeabstand ergibt sich aus der Summe der einzuhaltenden Grenzab-
stande (7.2, Fig. 7.1) und kann ebenfalls gemass KRG unterschritten werden.

. Gegenuber offentlichen oder 6ffentlichen Zwecken dienenden Strassen haben alle Bauten

und Anlagen einen minimalen Abstand von 3.0 m vom Fahrbahnrand einzuhalten. Vor-
springende Gebdudeteile (3.4) im minimalen Abstandsbereich miissen mindestens 3.0 m
Uber dem Strassenniveau liegen. Vorbehalten sind Baulinien (7.3) und die Abstandsvor-
schriften der kantonalen Strassengesetzgebung bei Bauvorhaben an Kantonsstrassen.

Unterirdische Bauten (2.4) und jene Teile von Unterniveaubauten (2.5), die das massge-
bende respektive tiefer gelegte Terrain nicht (iberragen, missen keinen Grenzabstand
(7.1) einhalten.

Fir Einfriedungen wie Zdune und Mauern ist ein minimaler Grenzabstand von 30 cm, flr
Lebhadge von 50 cm gegeniiber 6ffentlichen Strassen einzuhalten.

Wo das Baugesetz keine Grenzabstande vorschreibt sowie fiir Klein- und Anbauten (2.2,
2.3) gelten die minimalen kantonalen Abstandsvorschriften.

Betreffend die Abstdnde von Bepflanzungen entlang von Strassen gelten die Bestimmun-
gen der Flur- und Dorfverordnung der Gemeinde Seewis. Bei Vorliegen besonderer Ver-
haltnisse, insbesondere in der Kern- und Dorfzone, kann die Baubehorde davon abwei-
chende Masse gestatten.
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8. Es kdnnen durch privatrechtliche Vereinbarung nur die Grenz- und Gebaudeabstande ge-
genliber einer Parzellengrenze verkiirzt werden. Dagegen kénnen die Abstande gegeniiber
Strassen, Wald, Gewassern, Baulinien und Baufelder nicht verkirzt werden.

9. Die privatrechtliche Abanderung des festgelegten Grenzabstands muss in einem 6ffentlich
beurkundeten Dienstbarkeitsvertrag festgehalten werden. Dagegen reicht bei Klein- und
Anbauten, bei Einfriedigungen und Béschungen eine schriftliche Vereinbarung ohne Beur-
kundung.

Masse fir die Anwendung von Definitionen gemass IVHB Art. 28

1. Bei den nachstehenden Begriffen und Messweisen nach IVHB gelten folgende Masse:

1. Kleinbauten und Anbauten (2.2, 2.3)
- maximal zulassige Gesamthohe (5.1): 4.5 m
- maximal anrechenbare Gebiudefliche (8.2): 45 m?

2. Unterniveaubauten UNB (2.5)
- maximales Durchschnittsmass b tiber dem massgebenden Terrain: 0.6 m
Das Durchschnittsmass errechnet sich aus der Summe aller, je Fassadenflucht abge-
grabenen Flachen einer UNB dividiert mit der Gesamtlange der projizierten Fassa-
denlinie dieser UNB.
- maximales Mass f Gber dem massgebenden Terrain: 2.5 m

w

. Vorspringende Gebaudeteile (3.4)
- maximal zuldssiges Mass a fur die Tiefe: 1 m
- maximal zuldssiges Mass b fiir die Breite: 5 m
- maximal zuldssiger Anteil des zugehorigen Fassadenabschnittes: 1/3 je Stockwerk

4. Unbedeutend zuriickspringende Gebaudeteile (3.5)
- maximal zuldssiges Mass a fiir die Tiefe: 1 m
- maximal zuldssiges Mass b fiir die Breite: 5 m

9]

. Technisch bedingte Dachaufbauten (5.1)
- maximal zuldssige Hohe: 1.5 m;
nachweislich unumgangliche, technisch bedingte Mehrhéhen bleiben vorbehalten

6. Zurlickversetzte Briistungen bei Flachdachbauten (5.2)
- minimal notwendiger Versatz: 1 m

N

Dachaufbauten

- maximale zulissige Hohe (Uberschreitung der Dachflache): 1.5 m

- maximal zuldssige Breite von Dachaufbauten: 5 m; in der Summe maximal ein Drittel
der zugehorigen Fassadenlange
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b) Zonenvorschriften

Kernzone Art. 29

1. Die Kernzone ist fir Wohnnutzungen sowie fiir Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe
(Gast- und Kleingewerbe) bestimmt.

2. In der Kernzone diirfen Bauten in Anlehnung an die bestehenden Siedlungsstrukturen neu
erstellt, vergrossert, umgebaut oder erneuert werden. Bei Volumenvergrdsserungen und
Bauvorhaben auf uniiberbauten Parzellenteilen werden die zuldssigen Gebdudedimensio-
nen aufgrund der Siedlungsstruktur von den bestehenden, traditionellen Gebauden in der
Umgebung des Bauvorhabens abgeleitet. Dies gilt insbesondere fiir die Stellung und Aus-
richtung der Baute, die Dachneigung, die Gebdude- und Firsthohe sowie die Gebau-
degrundflache. Wo Baulinien fehlen, sind bei neuen Geb&uden, einschliesslich Ersatzbau-
ten und Umbauten, die bestehenden Fassadenfluchten beizubehalten. Wesentliche Ab-
weichungen sind zuldssig, wenn eine positive Beurteilung der Gestaltungsberatung vor-
liegt.

3. Ein wichtiges ortsbauliches Element in der Kernzone bilden die Einfriedungen. Bei Bauvor-
haben ist darauf zu achten, dass diese erhalten bleiben oder zumindest wieder neu ausge-
staltet werden.

4. Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehorde mitzuteilen. Diese
zieht die Gestaltungsberatung bei und legt die projektbezogenen Rahmenbedingungen fiir
ein ortsbaulich qualitatsvolles Projekt fest.

Dorfzone Art. 30

1. Die Dorfzone ist flir Wohnnutzungen sowie flir massig stérende Dienstleistungs- und Pro-
duktionsbetriebe bestimmt.

2. Siedlungsstruktur und Bauweise sind zu erhalten und zu erganzen. Bei neuen Gebauden,
einschliesslich Ersatzbauten und Umbauten, sind die bestehenden Fassadenfluchten bei-
zubehalten. Bei geschlossenen Gebaudezeilen entlang von Strassen und Gassen richten
sich die Langen- und Héhenmasse sowie die Dachform nach den umliegenden Gebauden
und Strukturen.

3. Neue Gebaude sowie Umbau und Erweiterung bestehender Gebaude ergidnzen und berei-
chern die vorhandenen Strukturen und die traditionelle Bausubstanz der angrenzenden
Kernzone beziiglich Stellung, Volumen, Proportionen, Dachform und Gestaltung.

4. Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehorde mitzuteilen. Diese
bestimmt die projektbezogenen Rahmenbedingungen.
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Wohnzone Art. 31

1. Die Wohnzone ist fliir Wohnnutzungen bestimmt. Dienstleistungs- und Produktionsbe-
triebe sind zuldssig, sofern sie aufgrund ihrer optischen Erscheinung, ihres Charakters und
ihrer Auswirkungen auf Raum, Umwelt, Erschliessung und Befindlichkeit in ein Wohnquar-
tier passen.

Gewerbemischzone Art. 32

1. Die Gewerbemischzone ist flir Produktions- und Dienstleistungsbetriebe mit zugehorigem
Wohnraum bestimmt. Es dirfen nur méassig storende Betrieb, also solche mit Auswirkun-
gen im Rahmen herkdmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe, realisiert werden.

2. 30% der tatsachlichen realisierten anrechenbaren Gebaudeflache pro Betriebskomplex
darf als Wohnraum genutzt werden

3. Die Zweckbestimmung der betrieblich genutzten Flachen ist durch Anordnungen in der
Baubewilligung sicherzustellen und im Grundbuch anzumerken.

Gewerbezone / Industriezone Art. 33

1. Die Gewerbezone / Industriezone ist fir Produktions- und Dienstleistungsbetriebe sowie
fir Abfallanlagen bestimmt. In der Industriezone ist Detailhandel nicht zuldssig. Betriebe
mit hoher Wertschopfung haben Prioritat.

2. Es ist nur Wohnraum fiir Betriebsinhaber oder Personal gestattet, deren stindige Anwe-
senheit im Betrieb unerlasslich ist.

Hotelzone Art. 34

1. Die Hotelzone ist flir Gastgewerbebetriebe und Ferienheime bestimmt. Verkaufslokale, an-
dere gewerbliche oder kulturelle Gebdaude und Anlagen sowie Personalwohnungen sind
zulassig.

2. Als Gastgewerbebetriebe gelten Gaststatten, traditionelle Hotels, Garni-Hotels und Pensi-
onen. Apparthotels sind nicht zulassig.

3. Die Umwandlung bestehender hotelmassig genutzter Flachen in Wohnraum ist nicht ge-
stattet.

Zone fir Kleinbauten und Nebenanlagen Art. 35

1. Die Zone fiir Kleinbauten und Nebenanlagen (2.2) ist fiir die Erstellung von Bauten und
Anlagen wie Garagen, Parkierungsanlagen, Gerateschuppen oder Gartenlauben bestimmt.
Unterirdische Bauten, offene Autoabstellpldtze und Zufahrten sind zulassig.
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2. Bestehende Bauten und Anlagen dirfen in ihrem bisherigen Zweck weitergenutzt oder fiir
zulassige Zwecke nach Absatz 1 umgenutzt werden, sofern das Gebdudevolumen nicht ver-
andert wird.

Hofraum- und Gartenzone Art. 36

1. Die Hofraum- und Gartenzone umfasst Flachen, die zur Gliederung der einzelnen Bauele-
mente der Kernzone dienen. Bdume und Pflanzgarten sind bei Umnutzungen nach Mog-
lichkeit zu erhalten.

2. Zulassig sind Kleinstbauten wie Gerateschopfe, die im Zusammenhang mit der Bewirtschaf-
tung der Zone stehen und eine Flache von 10 m? und einer Hohe von 2.5 m nicht Gber-
schreiten.

3. Wo es der Generelle Erschliessungsplan vorsieht, sind auch Unterniveaubauten (Tiefgara-
gen), Zufahrten und offene Abstellpldtze erlaubt. Die maximale Breite fiir eine Zufahrt be-
tragt 3 m.

4. Neue Bauten, Zufahrten und Abstellplatze sind so zu gestalten, dass sie gut in das Ortsbild
einpassen und gebiihrend Riicksicht darauf nehmen. Bei gestalterisch ungeniigenden Bau-
ten kann die Baubehdrde im Rahmen von baulichen Massnahmen gestalterische Verbes-
serungen anordnen.

5. Hochstammobstbdume diirfen unabhangig von den Abstandsvorschriften erhalten oder
ersetzt werden.

6. Alle Bauvorhaben sind vor Ausarbeitung der Projekte der Baubehdrde mitzuteilen. Diese
zieht die Gestaltungsberatung bei und legt die projektbezogenen Rahmenbedingungen
fest.

Grinzone Art. 37

1. Die Griinzone dient der Erhaltung und Schaffung von Freirdumen zur Strukturierung der
Uberbauung innerhalb oder am Rand der Bauzonen.

2. Zulassig sind Kleinstbauten, die im Zusammenhang mit der Bewirtschaftung der Zone ste-
hen und eine Fliche von 10 m? und einer Héhe von 2.5 m nicht tberschreiten. Es gilt ein
Grenzabstand von 2.5 m.

C. Schutzzonen

Wildruhezone Art. 38

1. Die Wildruhezone umfasst Lebensrdume von Tieren, insbesondere die Wildeinstands-
gebiete.
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2. Die Anlage, Praparierung und Markierung von Abfahrtspisten, Langlaufloipen und Schlittel-
wegen oder anderen Einrichtungen zur Sportausiibung sind im Winter grundsatzlich nicht
gestattet. Vorbehalten bleiben Korridore bei ausgewiesenem Bedarf. Der Gemeindevor-
stand erlasst temporare Betretungs- und Fahrverbote nach Absprache mit der Wildhut und
dem Forstdienst.

3. Die Verwendung von Motorfahrzeugen ist nur fir land- oder forstwirtschaftliche Nutzun-
gen gestattet. Vorbehalten sind generell Not- und Rettungsmassnahmen sowie Pflege- und
Hegemassnahmen in Absprache mit der Wildhut und dem Forstdienst.

4. Die Wildruhezonen werden nach den Richtlinien der Fachstelle fiir Jagd und Fischerei und
der kantonalen Hegekommission gekennzeichnet. Zweckmadssige Pflegemassnahmen sind
von den Grundeigentimern und Grundeigentiimerinnen zu dulden.

Trockenstandortzone Art. 39

1. Die Trockenstandortszone umfasst Trockenwiesen, Narzissenwiesen und Trockenweiden,
deren Flache und Qualitat erhalten werden soll.

2. Zul3ssig sind neue standortgebundene Bauten und Anlagen, die fiir die land- oder forst-
wirtschaftliche Nutzung des Gebietes notwendig sind oder dem Schutz vor Naturgefahren
oder einem anderen lGberwiegenden 6ffentlichen Interesse dienen, wenn ein Standort aus-
serhalb der Trockenstandortzone nicht zumutbar ist.

3. Werden Trockenwiesen und -weiden beeintrachtigt, sind Ersatzmassnahmen zu leisten.

4. Fir die Bewirtschaftung werden Vertrage zwischen Kanton und Bewirtschaftern oder Be-
wirtschafterinnen abgeschlossen.

D. Weitere Zonen

Wintersportzone Art. 40

1. In der Wintersportzone besteht ein allgemeines Zutrittsrecht zur Auslibung des Winter-
sportes. Die maschinelle Praparierung von Pisten innerhalb der Wintersportzone ist zulas-
sig. Weitergehende Eingriffe wie temporare Beleuchtungen, die Errichtung und der Betrieb
von Beschneiungsanlagen oder die Ausflihrung von Terrainanpassungen kénnen bewilligt
werden. Fir grossere neue Bauten und Anlagen werden nutzungsplanerische Festlegungen
im Generellen Erschliessungsplan vorausgesetzt.

2. Bauten und Anlagen haben sich, soweit sie nicht unterirdisch (2.4) angelegt werden kon-
nen, gut in das Landschaftsbild einzufiigen. Mobile Anlageteile, die das massgebende Ter-
rain (1.1) Gberragen, sind nach Saisonschluss nach Méglichkeit zu entfernen.
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3. Schaden oder Ertragsausfille, die durch die Auslibung des Wintersports und durch die Pra-
parierung von Pisten an Grundstlicken innerhalb der Wintersportzone entstehen, werden
von einer Fachperson beurteilt und von der Gemeinde behoben oder entschadigt.

4. Kosten, die der Gemeinde aus der Freihaltung und Nutzung des Wintersportgeldandes er-
wachsen, werden den vom Wintersport profitierenden Unternehmungen und Vereinigun-
gen Uberbunden.

5. Im Weiteren bleiben die Bestimmungen gemadss Art. 39 KRG vorbehalten.

5. Genereller Gestaltungsplan

A. Allgemeines

Festlegungen Art. 41

1. Der Generelle Gestaltungsplan beinhaltet die in den libergeordneten Vorschriften oder im
Baugesetz definierten Festlegungen.

Bereich mit Plicht zur Gestaltungsberatung Art. 42

1. In Bereichen mit Gestaltungsberatung sind Bauvorhaben vor Ausarbeitung des Bauprojekts
bei der Baubehorde anzumelden.

2. Vor dem Baubescheid kann die Baubehdrde die Meinung der Gestaltungsberatung einho-
len.

Erhaltungsbereich Art. 43

1. Als Erhaltungsbereich bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Ortsteile mit Baugruppen,
Gebdude und Anlagen sowie Freirdume, die auf Grund ihrer Gesamtform, Stellung und
dusseren Erscheinung von erheblicher raumlicher, architektonischer oder ortsbaulicher
Bedeutung sind.

2. Im Erhaltungsbereich gelegene Gebdude und Anlagen sowie wertvolle Gebdudeteile und
Konstruktionsformen sind zu erhalten und diirfen nicht abgebrochen werden. Erneuerun-
gen und Umbauten sind im Rahmen der Zonenbestimmungen unter Wahrung der dusseren
Erscheinung moglich. Neue Gebaude sind an bezeichneten Baustandorten innerhalb eines
vorgegebenen Bauvolumens mit Auflagen gestattet.
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3. Von der Pflicht zur Erhaltung ausgenommen sind einzelne nicht erhaltenswerte Gebaude
oder Anlagen oder Teile davon gemass Entscheid der Baubehorde gestiitzt auf eine ent-
sprechende Beurteilung der Gestaltungsberatung.

4. Bauvorhaben sind vor der Ausarbeitung des Bauprojekts bei der Baubehérde anzumelden
und durch die Gestaltungsberatung zu beurteilen und zu begleiten.

Bereich mit Firsthohenbeschrankung Art. 44

1. Flrdie im Generellen Gestaltungsplanbezeichneten Bereiche mit Firsthohenbeschrankung
/ Hochbauverbot gelten folgende Bestimmungen:

- Im Bereich Parstolia dirfen Gebaude die H6henquote von 962.7 m. . M. nicht Gber-
schreiten.

Wertvolle Bauten und Anlagen Art. 45

1. Als geschitzte Bauten bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Bauten oder Baugruppen,
die aufgrund ihrer Stellung, Architektur und Bausubstanz von hohem siedlungsbaulichem
und bauhistorischem Wert sind. Sie sind grundsatzlich zu erhalten und diirfen weder ab-
gebrochen noch ausgekernt werden. Erneuerungen sowie Um- und Anbauten sind unter
grosstmoglicher Wahrung der historischen Bausubstanz zulassig.

2. Als erhaltenswerte Bauten bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan Bauten oder Anla-
gen, die durch ihre Lage und Gestalt zur Qualitat des Ortsbildes oder zur Identitat des Ortes
beitragen. Erhaltenswerte Bauten oder Anlagen dirfen in ihrer wesentlichen dusseren Er-
scheinung nicht zerstért werden.

3. Als bemerkenswerte Bauten bezeichnet der Generelle Gestaltungsplan weitere Gebaude,
die durch ihre Gestalt zur Identitat des Ortes beitragen. Ein Abbruch und Wiederaufbau ist
zulassig, wenn das Neubauprojekt bezliglich Stellung, Form und Gestaltung mindestens die
gleichen siedlungsbaulichen Qualitdten aufweist, wie das abzubrechende Objekt.

4. Mit Ausnahme unwesentlicher Sanierungsarbeiten sind:

a) Bauvorhaben gemdss Absatz 1 und 2 durch die Denkmalpflege sowie
b) Alle Gbrigen Bauvorhaben durch die kommunale Gestaltungsberatung zu begleiten.

Wertvolle Natur- und Kulturobjekte Art. 46

1. Fir die in den Generellen Gestaltungsplan aufgenommenen geschiitzten Natur- und Kul-
turobjekte gelten die Bestimmungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

2. Die im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten erhaltenswerten Natur- und Kulturob-
jekte wie historische Wege, Baumgruppen, Brunnenanlagen, traditionelle Hochstamm-
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obstanlagen, Baumdenkmaler, markante Einzelbdume, Trockensteinmauern, Findlinge
sind in besonderem Masse zu pflegen und in ihrem Bestand zu erhalten.

Die Baubehorde unterstiitzt Massnahmen zur Weiterentwicklung der Natur- und Kultur-
landschaft und zur Erhaltung der wertvollen Objekte. Bei Bauvorhaben trifft sie notwen-
dige Anordnungen zur Erhaltung wertvoller Objekte im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens.

Baulinien fir die bauliche Gestaltung Art. 47

1.

6.

Baulinien des Typs A diirfen von Gebaduden, welche liber das massgebende Terrain ragen,
nicht Gberschritten werden.

Baulinien des Typs B bestimmen zwingend die Lage von Fassadenfluchten.

. Unterirdische Bauten oder Gebaudeteile, welche unter dem massgebenden respektive

dem tiefer gelegten Terrain liegen, diirfen die Baulinien Gberschreiten.

Baulinien fiir die bauliche Gestaltung werden im Generellen Gestaltungsplan oder in Fol-
geplanen festgelegt.

Genereller Erschliessungsplan

Allgemeines Art. 48

1.

Der Generelle Erschliessungsplan beinhaltet die in den libergeordneten Vorschriften oder
im Baugesetz definierten Festlegungen.

Verkehrs-, Versorgungs- und Entsorgungsanlagen, die einem spezialrechtlichen Plan- oder
Projektgenehmigungsverfahren unterliegen, werden im Generellen Erschliessungsplan als
Hinweis erfasst.

Der Generelle Erschliessungsplan bestimmt die Sammel- und Erschliessungsstrassen, die
Anlagen fir den Langsamverkehr wie Fuss- und Wanderwege, Radwege sowie die Wald-
und Gulterstrassen, soweit die Anlagen fiir die Erschliessung des Gemeindegebietes not-
wendig sind. Er legt die fiir eine hinreichende Erschliessung erforderlichen Ausstattungen
wie offentliche Parkplatze, Bus- und Postautohaltestellen fest.

Der Generelle Erschliessungsplan kennzeichnet jene projektierten Strassen und Wege, fiir
die mit der Genehmigung des Plans das Enteignungsrecht erteilt wird. Sind Verkehrsanla-
gen auf privatem Grundeigentum geplant, sorgt die Baubehorde fiir den Land- oder Rechts-
erwerb.
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5. Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Verkehrsanlagen der Feinerschliessung lediglich
Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfiihrung der Anlagen im Rahmen einer
Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Sammel- und Erschliessungsstrassen Art. 49

1. Sammel- und Erschliessungsstrassen sind nach Art und Ausmass dem zu erschliessenden
Gebiet anzupassen. Sie sind mit dem Ubergeordneten Strassennetz so zu verbinden, dass
sie keinen Fremdverkehr anziehen. Wo es die Verhéltnisse erfordern, werden die Strassen
und Platze beleuchtet.

2. Quartierstrassen sind so auszugestalten, dass sie als Aussenrdume fiir gemeinschaftliche
Zwecke des Quartiers und als Zufahrt benutzt werden kénnen.

3. Die Sammel- und Erschliessungsstrassen samt Ausstattungen sind o6ffentlich und kénnen
im Rahmen ihrer Zweckbestimmung und der 6rtlichen Verkehrsregelung von jedermann
begangen und befahren werden.

Wirtschaftswege Art. 50

1. Die Wirtschaftswege dienen der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung des angeschlos-
senen Gebietes.

2. Sie sind grundsatzlich als Naturstrassen anzulegen und nur dort zu asphaltieren, wo sich
dies aus zwingenden Griinden als notwendig erweist.

3. Die Benutzung der Wald- und Giiterstrassen richtet sich nach den Vorschriften der Wald-
und Meliorationsgesetzgebung sowie der 6rtlichen Verkehrsregelung der Gemeinde.

Langsamverkehrswege Art. 51

1. Fusswege und Fussgdngerzonen zur Erschliessung des Siedlungsgebietes sind, wenn immer
moglich vom rollenden Verkehr getrennt anzulegen. Sie sind attraktiv zu gestalten und
werden in der Regel beleuchtet.

2. Wanderwege ausserhalb der Siedlungen sind als Naturwege anzulegen und zu kennzeich-
nen.

3. Veloverbindungen auf Strassen mit erheblichem Verkehrsaufkommen sind auf Radstreifen
oder separat angelegten Radwegen zu fihren. Mountainbikerouten werden wo nétig und
sinnvoll getrennt vom Fuss- und Wanderwegnetz festgelegt.

4. Die Gemeinde sorgt dafiir, dass die Langsamverkehrswege von der Allgemeinheit (jeder-
mann) im Rahmen ihrer Zweckbestimmung begangen werden kénnen. Die Gemeinde er-
|asst bei Bedarf Nutzungsbeschrankungen wie Reitverbote oder Fahrverbote fir Fahrrader
auf den ausschliesslich als Fuss- und Wanderwege bestimmten Wegen.
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Offentliche Parkierungsanlagen Art. 52

1.

Die Gemeinde sorgt fiir ein ausreichendes Angebot an 6ffentlichen Parkierungsanlagen fir
Motorfahrzeuge und Fahrrader.

. Offentliche Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge diirfen in der Regel nur gegen Entgelt beniitzt

werden. Die Parkplatzgebihren fir Motorwagen und Motorrader werden in einem von der
Gemeinde zu erlassendem Tarif festgelegt.

Die Baubehorde erlasst bei Bedarf fiir 6ffentliche Parkplatze sowie fiir Gemeinschaftsanla-
gen, die von der Gemeinde erstellt werden, eine Benlitzungsverordnung.

Versorgungs- und Entsorgungsanlagen Art. 53

1.

Der Generelle Erschliessungsplan unterscheidet die bestehenden und geplanten Versor-
gungs- und Entsorgungsanlagen, die fir die hinreichende Erschliessung der Bauzonen not-
wendig sind. Dazu zdahlen namentlich Anlagen der Trinkwasserversorgung, der Energiever-
sorgung, der Telekommunikation, der Abfallbewirtschaftung und - nach Massgabe des Ge-
nerellen Entwasserungsplans - Anlagen der Abwasserbeseitigung.

Die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten Versorgungs- und Entsorgungsanlagen
sind 6ffentlich. Der Anschluss privater Grundstiicke an die 6ffentlichen Anlagen sowie die
Entsorgung von Abfallen richten sich nach den Erschliessungserlassen der Gemeinde.

. Wo der Generelle Erschliessungsplan fiir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen lediglich

Anschlusspunkte bestimmt, wird die genaue Linienfiihrung der Anlagen im Rahmen einer
Folgeplanung oder im Baubewilligungsverfahren festgelegt.

Sport- und Freizeitanlagen Art. 54

1.

Sport- und Freizeitanlagen wie Skilifte, Finnenbahnen, Rutschbahnen sowie die zugehori-
gen Betriebseinrichtungen wie Wasserbezugsquellen, Wasserleitungen und Zapfstellen fir
die Beschneiung sind nach Massgabe des Generellen Erschliessungsplans zuldssig.

Im Generellen Erschliessungsplan als konzessionspflichtig bezeichnete Sport- und Freizeit-
anlagen wie Skilifte bediirfen zur Realisierung einer Konzession und Plangenehmigung von
Bund oder Kanton.
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7. Folgeplanungen

Folgeplanung Art. 55

1. Indenim Zonenplan bezeichneten Gebieten mit Folgeplanung (Arealplanung, Quartierpla-
nung, Landumlegung) werden Bauvorhaben nur bewilligt, wenn sie den Erlass der Folge-
planung nicht beeintrachtigen und wenn sie den rechtskraftigen und vorgesehen neuen
Vorschriften und Vorgaben nicht entgegenstehen.

2. Dieim Zonenplan festgelegte Abgrenzung des Planungsgebietes ist fiir jedermann verbind-
lich. Die Baubehorde kann zu Beginn oder im Verlauf der Planung das Verfahren auf wei-
tere Grundstiicke ausdehnen, sofern sich dies als notwendig oder zweckmassig erweist.

3. Folgeplanungen kénnen von der Baubehorde auch ausserhalb von Gebieten mit Folgeplan-
pflicht geméss Zonenplan durchgefiihrt werden, wenn sich eine Folgeplanung zur Umset-
zung der Grundordnung als notwendig oder zweckmassig erweist.
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V Kommunale Bauvorschriften

1. Formelles Baurecht

Baubewilligung

Anzeigepflicht Art. 56

1. Bauvorhaben (Bauten und Anlagen einschliesslich Projektdnderungen, Zweckdnderungen,
Erneuerungsarbeiten, Unterhaltsarbeiten, Zweckdnderungen von Grundstlicken, von de-
nen erhebliche Auswirkungen auf die Nutzungsordnung zu erwarten sind), sind vorgangig
der Projektierung und Ausfiihrung ausnahmslos der Baubehdrde anzuzeigen.

2. Die Baubehorde registriert das Vorhaben und die Bauherrschaft.

Entscheid lber Baubewilligungspflicht und die Art des Verfahrens Art. 57

1. Die Baubehorde entscheidet, ob das angezeigte Vorhaben unter die baubewilligungsfreien
Vorhaben gemass Art. 40 KRVO fallt oder ob eine Baubewilligungspflicht besteht. Sie ent-
scheidet zugunsten der Baubewilligungspflicht, wenn Anzeichen dafiir bestehen, dass
durch ein bewilligungsfreies Bauvorhaben materielle Vorschriften oder Rechte Dritter ver-
letzt sein kénnten.

2. Beziglich der baubewilligungspflichtigen Vorhaben entscheidet die Baubehorde sodann,
ob das ordentliche Baubewilligungsverfahren durchzufiihren ist oder ob die Voraussetzun-
gen fir das vereinfachte Baubewilligungsverfahren gemass Art. 50 ff. KRVO erfiillt sind. Flr
Vorhaben gemass Art. 40 KRVO, die nach Absatz 1 einer Bewilligungspflicht unterstellt wer-
den, kommt ausschliesslich das vereinfachte Baubewilligungsverfahren gemass Art. 50 ff.
KRVO zur Anwendung.

Eroffnung des Entscheides und des Verfahrens Art. 58

1. Die Baubehorde teilt der Bauherrschaft ihre Entscheide gemass Art. 57 innert 15 Arbeits-
tagen seit der Anzeige in einer anfechtbaren Verfligung mit. Bei baubewilligungspflichtigen
Bauvorhaben gibt sie gleichzeitig die abzugebende Anzahl Baugesuche sowie die erforder-
lichen Baugesuchsunterlagen bekannt.

2. Beiallen Vorhaben orientiert die Baubehoérde die Bauherrschaft zudem Gber allfillig notige
Zusatzbewilligungsgesuche.
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3.

Nach Eingang des formellen Baugesuchs fiihrt die Baubehorde das festgelegte Verfahren
durch, sorgt bei Bedarf fir die Einleitung des BAB-Verfahrens und stellt bei Bauvorhaben,
die Zusatzbewilligungen erfordern, die notwendige Koordination mit den zustdandigen Be-
horden sicher.

Baugesuch Art. 59

1.

2.

Das Baugesuch ist auf den amtlichen Formularen einzureichen.
Die dem Baugesuch beizulegenden Unterlagen sind in Anhang 2 enthalten.

Die Baubehorde kann auf einzelne Planunterlagen verzichten oder weitere anfordern, so-
fern dies fiir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendig ist. Bei besonderen Bauvorha-
ben kann sie ein Modell oder detaillierte Visualisierungen verlangen.

. Bei Bauvorhaben, die dem vereinfachten Baubewilligungsverfahren unterliegen, ist das

Baugesuch in vereinfachter Ausfiihrung und lediglich mit den fir das Verstandnis des Vor-
habens notwendigen Unterlagen einzureichen. Gesuche fiir koordinationspflichtige Zusatz-
bewilligungen richten sich nach den spezialrechtlichen Vorgaben.

Die Baugesuchsunterlagen sind von der Grundeigentiimerin bzw. vom Grundeigentiimer,
von der Bauherrschaft und von den Projektverfassenden zu unterzeichnen. In besonderen
Fallen ersetzt ein Nachweis der Verfligungsberechtigung die Unterschrift von Grundeigen-
tiimerin bzw. Grundeigentiimer.

Bei Anderung bestehender Bauten und Anlagen sowie bewilligter Pldne muss aus den Pla-
nen der Zustand der betreffenden Bauteile vor und nach der Anderung ersichtlich sein (be-
stehend: grau/schwarz; neu: rot; Abbruch: gelb).

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist der Baubehoérde unaufgefordert eine Dokumentation
des ausgefiihrten Werks abzugeben (Ausfiihrungsplane). Bei Bauvorhaben mit BAB-Bewil-
ligung sind der Baubehdrde zwei Ausfertigungen abzuliefern.

Revers Art. 60

. Werden Bauten und Anlagen, welche nicht mit der gesetzlichen Regelung Gbereinstimmen,

ausnahmsweise fiir eine beschrankte Dauer bewilligt, kann die Bewilligung vom Abschluss
einer Vereinbarung abhangig gemacht werden, worin sich die betroffenen Grundeigenti-
merinnen oder Grundeigentiimer verpflichten, auf Verlangen der Baubehoérde innert an-
gemessener Frist den gesetzlichen Zustand wiederherzustellen (Revers).

Die Baubehorde ldsst Reverse auf Kosten der Bauherrschaft im Grundbuch anmerken.
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2. Sicherheit und Gesundheit

Wohnhygiene Art. 61

1. Raume mit Hauptnutzflaichen missen geniigend belichtet und liftbar sein. Gegebenenfalls
sind durch entsprechende technische Ausriistungen einwandfreie Verhaltnisse zu schaf-
fen.

2. Wohn- und Schlafrdume sind mit Fenstern zu versehen, die (iber dem Erdreich liegen, ins
Freie flihren und in ausreichendem Masse gedffnet werden kénnen; die Fensterflache hat
wenigstens einen Zehntel der Nettogeschossflache zu betragen.

3. Fir Wohn- und Arbeitsraume ist eine lichte Hohe von durchschnittlich wenigstens 2.3 min
Dachgeschossen von 2.0 m einzuhalten.

Vorkehren bei Bauarbeiten Art. 62

1. Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen, Sachen und Umwelt erforder-
lichen Massnahmen zu treffen.

2. Bauarbeiten sind so zu planen und auszufiihren, dass moglichst wenig Immissionen entste-
hen und die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften eingehalten sind. Bauarbeiten,
die Verkehrs- oder anderen Larm sowie Staub, Erschiitterungen oder lastige Geriiche ver-
ursachen, dirfen nur werktags von 08.00 bis 12.00 Uhr und von 13.00 bis 19.00 Uhr aus-
gefiihrt werden. In besonderen Fallen kann die Baubehdrde Ausnahmen gestatten oder
weitere Einschrankungen verfiigen.

3. Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es mit Bewilli-
gung der zustandigen kantonalen Behorde (Fachstelle fiir Natur und Umwelt) in die Kana-
lisation oder in einen Vorfluter eingeleitet oder versickert wird. Die auf Baustellen anfal-
lenden Abfalle sind nach den eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Vorschriften
zu verwerten oder zu entsorgen. Das Verbrennen von Abfallen ist auf Baustellen verboten.

3. Gestaltung

Architektur Art. 63

1. Bauvorhaben, welche den Anforderungen an eine gute Gestaltung, insbesondere beziiglich
Stellung und Proportionen des Gebaudes, Gliederung der Fassaden, Dachgestaltung oder
Farbgebung nicht geniigen, werden zur Uberarbeitung unter Beizug der Bauberatung zu-
riickgewiesen.

2. Der Gemeindevorstand kann Baubewilligungen mit Auflagen in Bezug auf die Gestaltung
der Umgebung und Bepflanzung verbinden.
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Dacher und Dachaufbauten Art. 64

Dacher sind als asthetisch ansprechende, gestalterische Einheit mit Bezug zur umgebenden
Bausubstanz (Dachformen, Materialien) und Siedlungsstruktur zu gestalten.

. In der Kern-, Dorf-, Wohn- und Gewerbemischzone sind nur Giebel- und Walmdacher mit

einer Neigung von 20 - 40° alter Teilung zuldssig. Die Dachflachen sollen beidseitig die glei-
che Neigung aufweisen, die Linge muss mindestens 1/3 der grésseren Ortgangliange be-
tragen.

Flach- und Pultdacher kénnen fir An- und Kleinbauten und untergeordnete Gebaudeteile
gestattet werden. Dachterrassen von Wohngeb&uden sind bei guter Gestaltung bis 40 m?
moglich.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Dachfenster und Oberlichter sind innerhalb der
zuldssigen Masse erlaubt, sofern eine dsthetische ansprechende Dach- und Gesamtgestal-
tung sichergestellt ist. Schleppgauben weisen eine minimale Neigung von 10° auf. In der
Kern- und Dorfzone sowie bei den im Generellen Gestaltungsplan bezeichneten Schutzob-
jekten besteht kein Anspruch auf Dachaufbauten und Dacheinschnitte sowie Dachfenster
und Oberlichter, sofern nicht eine positive Beurteilung der Gestaltungsberatung vorliegt.

In der Kern- und Dorfzone haben die Dacher allseits einen Dachvorsprung aufzuweisen. In
der Dorfzone einen solchen von mindestens 0.4 m.

Die Baubehorde kann bei guter Gestaltung und nachvollziehbarer Begriindung oder im Zu-
sammenhang mit der Nutzung von erneuerbaren Energien Ausnahmen von Absatz 2 ge-
statten, wenn eine positive Beurteilung der Gestaltungsberatung vorliegt.

Solaranlagen Art. 65

1.

Das Bewilligungsverfahren und die Gestaltung von Solaranlagen richten sich nach den ge-
setzlichen Vorschriften des tGibergeordneten Rechts.

Die Anordnung der Solaranlagen muss gestalterisch auf die vorhandenen Bauteile auf dem
Dach sowie auf die Gebdudegliederung abgestimmt werden. Solaranlagen sind als mog-
lichst zusammenhdngende und kompakte Flachen auszubilden. Die Gestaltungsempfeh-
lungen des kantonalen Leitfadens sind richtungsweisend.

. Solaranlagen an Fassaden und Briistungen sind nur zuldssig, sofern diese parallel zur Fas-

sade oder gut eingefligt an einer Briistung montiert werden.

Das Aufstiandern von Solaranlagen ist nur auf Flachdachern in der Industrie- und Gewerbe-
zonen zuldssig.

In der Kernzone sind nur Indachanlagen zulassig.

Freistehenden Solaranlagen sind grundsatzlich nicht erwiinscht.
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Einfriedungen und Pflanzen Art. 66

1. Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhéage sind gut zu gestalten und haben sich in das
Orts- und Landschaftsbild einzufligen. Mobile Weidezdune sind nach erfolgter Beweidung
umgehend wieder zu entfernen.

2. Z&aune aus Stacheldraht oder anderen gefahrlichen Materialien sind auf dem ganzen Ge-
meindegebiet verboten.

3. Beeintrachtigen Pflanzen fremdes Eigentum, die 6ffentliche Sicherheit oder das Orts- und
Landschaftsbild, kann die Baubehorde deren Beseitigung anordnen.

Terrainveranderungen, Boschungen und Mauern Art. 67

1. Abgrabungen, Aufschiittungen, Boschungen, Stiitzmauern sowie hinterfillte Mauern sind
auf das Unerlassliche zu beschranken und diirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht be-
eintrachtigen.

2. Abgrabungen und Aufschittungen sind dem umgebenden Geldnde anzupassen und nach
Abschluss der Arbeiten mit einheimischen Baumen, Strauchern oder Pflanzen zu begriinen.
Die Baubehorde kann Wiederherstellungsplane verlangen.

Reklame- und Hinweistafeln Art. 68

1. Dauerhafte und temporare Reklamen und Hinweistafeln diirfen das Orts- und Landschafts-
bild sowie die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

Antennen Art. 69

1. Die Standorte von Aussenantennen einschliesslich Parabolantennen sind so zu wéhlen,
dass sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

2. Die Baubehorde kann bei Neubauten sowie wesentlichen Umbauten oder Erweiterungen
innerhalb der Kernzone die Erstellung von Gemeinschaftsantennen vorschreiben und das
anschlusspflichtige Gebiet bestimmen.

4. Verkehr

Verkehrssicherheit Art. 70

1. Die Baubehorde sorgt dafiir, dass die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen, insbesondere die
Anlagen fiir den Langsamverkehr, gefahrlos beniitzt werden kénnen.
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2. Bauliche Anlagen wie Einmiindungen, Ausfahrten und Ausgdnge auf Strassen, Wege und
Platze dirfen die Benitzerinnen und Benitzer der Verkehrsanlagen nicht gefahrden. Die
Baubehorde kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrlicher Anlagen auf Kosten der Ei-
gentiimerin oder des Eigentlimers der Anlage verfiigen.

3. Auf Dachern entlang von 6ffentlich nutzbaren Rdumen sind Dachkannel und Schneefang-
vorrichtungen anzubringen. Wird durch abfliessendes Wasser oder Dachlawinen die 6f-
fentliche Sicherheit gefdhrdet, haben Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer die
notwendigen Massnahmen zur Beseitigung der Gefahrdung zu treffen. Bleiben sie untatig,
lasst die Baubehorde die erforderlichen Massnahmen auf deren Kosten ausfiihren.

4. An Kantonsstrassen bedingen neue Anlagen oder Anderungen an bestehenden Anlagen
eine zusatzliche Bewilligung des kantonalen Tiefbauamtes.

Zu- und Ausfahrten Art. 71

1. Einstellhallen und Garagen mit direkter Ausfahrt auf verkehrsreiche kommunale Strassen,
Wege und Platze missen einen Vorplatz von mindestens 5 m Lange und 3 m Breite aufwei-
sen. Dienen sie zur Unterbringung von Fahrzeugen mit mehr als 5 m Lange, ist der Vorplatz
entsprechend zu vergrdssern.

2. Rampen dirfen eine maximale Neigung von 12% aufweisen. Bei Rampen an verkehrsrei-
chen Strassen muss zwischen der Strassengrenze und dem Beginn der Neigung ein Vorplatz
mit einer Neigung von hochstens 5% und von mindestens 4 m Lange vorhanden sein.

3. Bei Vorliegen besonderer Verhiltnisse, insbesondere in der Kern- und Dorfzone, kann die
Baubehorde davon abweichende Masse gestatten.

4. An Kantonsstrassen bedingen neue Anlagen oder Anderungen an bestehenden Anlagen
eine zusatzliche Bewilligung des kantonalen Tiefbauamtes.

5. Von Zu- und Ausfahrten sowie von Vorplatzen darf kein Wasser auf die 6ffentlichen Stras-
sen abgeleitet werden.

Abstellplatze fir Motorfahrzeuge, Motorfahrrader und Fahrrader Art. 72

1. Bei neuen Bauten sowie bei Umbauten und Erweiterungen bestehender Bauten, welche
zuséatzlichen Verkehr erwarten lassen, hat die Bauherrschaft in angemessener Distanz
wahrend des ganzen Jahres zugédngliche Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge zu erstellen
und dauernd fiir die Parkierung offen zu halten oder die erforderlichen Rechte fir die
dauernde Beniitzung von Abstellpldtzen auf fremdem Boden nachzuweisen.

2. Grundsatzlich sind bereitzustellen bei

- Wohngebaude
1 Motorfahrzeug-Abstellplatz pro Wohnung bis 100 m? Geschossflache, dariiber 2 Platze

Gemeinde Seewis i. P. 27 Baugesetz



- Gewerbe-/Blirogebdude
1 Motorfahrzeug-Abstellplatz pro 130 m? Geschossfliche

- Verkaufslokal
1 Motorfahrzeug-Abstellplatz pro 30 m? Ladenfliche

- Pensionen, Hotels
1 Motorfahrzeug-Abstellplatz pro 3 Gastbetten

- Restaurants
1 Motorfahrzeug-Abstellplatz pro 5 Sitzplatze (ohne Hotelspeisesile)

Flr weitere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehorde die Anzahl der Pflichtplatze ge-
mass den Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (VSS-Normen). Sie
bericksichtigt bei der Festlegung der Anzahl Pflichtplatze die Erreichbarkeit mit o6ffentli-
chen Verkehrsmitteln und den Anteil des Langsamverkehrs am erzeugten Verkehrsaufkom-
men. Sie kann in besonderen Fallen die Anzahl Pflichtplatze gegen Revers herabsetzen.

Fir Gebaude mit mehr als 3 Wohneinheiten und fur Hotels sind 1/2 der Pflichtplatze un-
terirdisch oder im Innern des Gebadudes zu erstellen. Die Baubehorde kann in ausseror-
dentlichen Féllen, insbesondere in der Kern- und Dorfzone Ausnahmen gewahren.

Fir Fahrrader und Motorfahrrader sind geniligende Abstellpldtze bereitzustellen. Die An-
zahl richtet sich nach den VSS-Normen. Wo die Verhaltnisse es zulassen und die Kosten
zumutbar sind, sind die Abstellplatze fir Fahrrdder und Motorfahrrader in geschlossenen,
gut zuganglichen Raumen unterzubringen oder wenigstens zu liberdachen.

Wertvolle Baumbestdnde und Garten sowie fiir das Ortsbild bedeutsame Raume wie In-
nenhofe, Platze oder Mauern und Einfriedungen dirfen nicht fir die Anlage von Abstell-
platzen beseitigt oder beansprucht werden. In der Hofraum- und Gartenzone sind Er-
schliessungsanlagen gemass Generellem Erschliessungsplan moglich, wobei bestehende
Einfriedungen und Mauern nach Moglichkeit zu erhalten resp. zu ersetzen sind.

Bei Neubauten, Umbauten und Nutzungsdanderungen kénnen die Eigentiimerinnen und Ei-
gentiimer zur Schaffung von Abstellpldtzen oder zur Beteiligung an einer Gemeinschafts-
anlage verpflichtet, sofern es die Verhaltnisse erfordern.

Ersatzabgabe fiir Motorfahrzeug-Abstellplatze Art. 73

1.

Ist die Anlage der vorgeschriebenen Motorfahrzeug-Abstellpldtze auf eigenem oder durch
vertragliche Abmachung gesichertem fremdem Boden nicht méglich und kdnnen die Ab-
stellplatze auch nicht in einer Gemeinschaftsanlage bereitgestellt werden, ist fir jeden feh-
lenden Abstellplatz eine einmalige Ersatzabgabe zu bezahlen.

Die Ersatzabgabe betragt pro Pflichtplatz Fr. 10'000. Dieser Betrag entspricht dem Ziircher
Baukostenindex am 1. April 2021 von 100 Punkten. Verandert sich der Index um jeweils
10% der Punkte, erhoht oder ermassigt sich die Ersatzabgabe ebenfalls um 10%.
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3. Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bei Erteilung der Baubewilligung in Rechnung ge-
stellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Der Ertrag der Abgaben ist fur die Erstellung 6f-
fentlicher Parkierungsanlagen oder die Forderung des 6ffentlichen Verkehrs und des Lang-
samverkehrs zu verwenden. Die Bezahlung der Ersatzabgabe ergibt keinen Anspruch auf
einen Abstellplatz.

5. Versorgung und Entsorgung

Werkleitungen Art. 74

1. Offentliche Werkleitungen werden in der Regel im Strassengebiet oder innerhalb geneh-
migter Baulinien verlegt. Muss eine 6ffentliche Leitung Privatgrundstiicke durchqueren, so
ist der Bau der Leitung samt zugehorigen Anlagen auf privatem Boden gegen angemessene
Entschadigung zu dulden. Die Entschadigung wird im Streitfall durch die zustdndige Enteig-
nungskommission festgesetzt.

2. Andern sich die Bediirfnisse des belasteten Grundstiickes, so ist die Leitung auf Kosten der
Gemeinde zu verlegen, sofern nicht bei der Begriindung des Durchleitungsrechts eine an-
dere Regelung getroffen worden ist.

Abwasser Art. 75

1. Abwasser von Bauten und Anlagen sind nach den eidgendssischen und kantonalen Vor-
schriften Gber den Schutz der Gewasser sowie nach Massgabe des Generellen Entwasse-
rungsplans zu behandeln und zu entsorgen.

2. Einzelheiten bestimmt die Gesetzgebung liber die Abwasserbehandlung.

Kompostierungsanlagen Art. 76

1. Kompostierungsanlagen sind so anzulegen und zu betreiben, dass keine unnétigen Ge-
ruchsemissionen oder andere Belastigungen fir Dritte entstehen und dass die Verbreitung
invasiver Neophyten bestmdglich ausgeschlossen werden kann.

2. Kompostieranlagen sind vor Zugriff durch Wildtiere zu schitzen.
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6.

Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Nutzung des 6ffentlichen Grundes und Luftraums Art. 77

1.

Gesteigerter Gemeingebrauch an 6ffentlichem Grund oder 6ffentlichen Gewassern ist nur
mit Bewilligung des Gemeindevorstandes zuldssig.

Eine (iber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an 6ffentli-
chem Grund oder an 6ffentlichen Gewassern bedarf einer Konzession der Gemeinde.

Die Baubehorde kann die Nutzung des 6ffentlichen Luftraums durch Erker, Balkone oder
andere ausladende Gebaudeteile bewilligen, wenn die Benlitzung des 6ffentlichen Grun-
des nicht erschwert wird, die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist und keine anderen 6f-
fentlichen Interessen entgegenstehen. Bestehende vorspringende Gebadudeteile wie Vor-
spriinge, Sockel, Erker, Vordacher diirfen bewilligungsfrei nachisoliert werden.

Bewilligungen fiir gesteigerter Gemeingebrauch und Sondernutzungen kénnen von der
Leistung einer Entschadigung abhdngig gemacht werden.

Nutzung des Privateigentums fiir 6ffentliche Zwecke Art. 78

1.

Die Gemeinde sowie die von ihr mit Ver- und Entsorgungsaufgaben beauftragten oder kon-
zessionierten Tragerschaften sind berechtigt, Schilder und Tafeln wie Verkehrssignale,
Strassentafeln, Wegmarkierungen, Vermessungszeichen, Angaben (iber Werkleitungen so-
wie technische Einrichtungen wie Hydranten, Vorrichtungen fiir die 6ffentliche Beleuch-
tung, Schaltkadsten, Messeinrichtungen auf Privatgrundstiicken oder an Privatbauten un-
entgeltlich anzubringen. Berechtigten Wiinschen der Grundeigentimerinnen und Grund-
eigentlimer ist Rechnung zu tragen.

Nutzung von fremdem Eigentum fiir private Zwecke Art. 79

1.

Die Bauherrschaft ist bei Bauvorhaben in der Bauzone berechtigt, fremden Privatboden
voriibergehend als Baustellenzufahrt, zur Lagerung von Material und Maschinen, zur Ein-
lassung von Erdankern oder zu vergleichbaren Zwecken in Anspruch zu nehmen, sofern
dies fur Vorbereitungshandlungen oder fiir die Ausfiihrung des Bauvorhabens unumgang-
lich ist.

Die Ausilibung dieses Rechts hat fir das Eigentum des Betroffenen moglichst schonend zu
erfolgen und darf dieses nicht in unzumutbarer Weise gefahrden oder beeintrachtigen. Die
Bauherrschaft hat die Massnahmen und Vorrichtungen nach Beendigung der Bauarbeiten
zu entfernen, sofern dies technisch moglich ist und keinen unverhaltnismassigen Aufwand
verursacht.

Der Betroffene hat Anspruch auf angemessene Entschadigung fiir die voriibergehende Be-
anspruchung und auf vollen Schadenersatz.
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4. Der Ansprecher hat die beabsichtigte Inanspruchnahme dem Betroffenen genau und recht-
zeitig schriftlich mitzuteilen. Stimmt der Betroffene innert 30 Tagen seit der Mitteilung
nicht zu oder kdnnen sich die Beteiligten (iber die Hohe der angemessenen Entschadigung
nicht einigen, entscheidet auf Begehren des Ansprechers die kommunale Baubehérde in-
nert 20 Tagen mittels anfechtbarer Verfligung lber die Zulassigkeit der Inanspruchnahme
und / oder die Hohe der Entschadigung.

5. Allfallige Schadenersatzanspriiche hat der Betroffene auf dem Zivilweg geltend zu machen.
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VI Erschliessungsordnung

1.

Allgemeines

Erschliessungsgesetz Art. 80

1.

Das Erschliessungsgesetz regelt in Erganzung des Baugesetzes die Projektierung, die Erstel-
lung und technische Gestaltung, die Benlitzung, den Unterhalt und die bedarfsgerechte
Erneuerung der 6ffentlichen und privaten Erschliessungsanlagen, insbesondere in den Be-
reichen der Wasserversorgung, der Abwasserbehandlung, der Abfallbewirtschaftung sowie
der Energieversorgung und der Telekommunikation, soweit nicht einzelne Aufgaben Ge-
meindeverbindungen, konzessionierten Tragerschaften oder Privaten Gbertragen sind. Das
Erschliessungsgesetz legt die Anschlusspflichten und Anschlussvoraussetzungen fest.

Das Erschliessungsgesetz regelt ausserdem die Deckung der Aufwendungen der Gemeinde
fiir den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung der Versorgungs- und Entsor-
gungsanlagen. Sie legen insbesondere fest, welche Versorgungsanlagen nach den Bestim-
mungen der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung lber Beitrage und welche lber Ge-
bihren finanziert werden. Soweit Geblihren erhoben werden, bestimmt das Erschlies-
sungsgesetz den Kreis der Gebilhrenpflichtigen, die Bemessungsgrundlagen und die Ge-
blhrenansatze sowie das Verfahren fir die Veranlagung und den Bezug der Gebihren.

Bei der Ausgestaltung des Erschliessungsgesetzes sind die Vorgaben der libergeordneten
Gesetzgebung, namentlich das Verursacherprinzip, zu beachten. Zustandig fir den Erlass
des Erschliessungsgesetzes ist die Gemeindeversammlung.

Vorbehalten bleiben besondere Regelungen im Rahmen von Areal- und Quartierplanun-
gen.

Erschliessungsprogramm Art. 81

1.

Die Baubehorde ist zustandig fir den Erlass des Erschliessungsprogrammes. Dieses wird vom
Bauamt unter Mitwirkung der Baukommission erarbeitet.

Die Baubehorde legt den Entwurf fiir das Erschliessungsprogramm in der Gemeinde wah-
rend 30 Tagen offentlich auf und gibt die Auflage im amtlichen Publikationsorgan der Ge-
meinde und im Kantonsamtsblatt bekannt. Wahrend der 6ffentlichen Auflage kdnnen Be-
troffene bei der Baubehoérde Vorschlage und Einwendungen einbringen. Diese prift die
Eingaben, entscheidet Uber allfdllige Anpassungen und erlasst das Erschliessungspro-
gramm.

Die Baubehorde sorgt dafiir, dass die sich aus dem Erschliessungsprogramm ergebenden
finanziellen Verpflichtungen in das jahrliche Budget der Gemeinde aufgenommen werden.

Gemeinde Seewis i. P. 32 Baugesetz



4. Bei wesentlichen Anpassungen des Erschliessungsprogrammes ist das Auflageverfahren zu
wiederholen.

Strassennamen Art. 82

1. Der Gemeindevorstand entscheidet Gber die Benennung der 6ffentlichen und privaten
Strassen, Wege und Platze auf Gemeindegebiet.

2. Berechtigten Wiinschen der Anstdsser ist nach Moglichkeit Rechnung zu tragen.

2. Projektierung und Bewilligung

Generelle Projekte und Bauprojekte Art. 83

1. Die generellen Projekte umfassen die Verkehrsanlagen der Groberschliessung, die Haupt-
anlagen der Wasserversorgung und der Abwasserentsorgung sowie Anlagen der Energie-
versorgung und der Abfallbewirtschaftung.

2. Die Bauprojekte bestimmen Art, Umfang, Lage und bautechnische Gestaltung von Er-
schliessungsanlagen und weitere Einzelheiten.

3. Die Bewilligung der Erschliessungsanlagen erfolgt im Baubewilligungsverfahren.

3. Ausfiihrung, Betrieb, Unterhalt und Erneuerung

Offentliche Erschliessungsanlagen

Ausfiihrung Art. 84

1.

Die gemeindeeigenen Anlagen der Grund- und Groberschliessung werden von der Ge-
meinde nach Massgabe des Erschliessungsprogramms ausgefiihrt. Vorbehalten bleiben be-
sondere Erschliessungsanordnungen fir die im Generellen Erschliessungsplan festgelegten
Erschliessungsbereiche.

. Anlagen der Feinerschliessung werden von der Gemeinde erstellt, wenn diese einer gros-

seren Anzahl von Grundstiicken dienen.

Lehnt die Baubehorde Antradge Interessierter auf Durchfiihrung der Feinerschliessung ab,
ermachtigt sie die Antragstellenden, die Anlagen nach den Planen der Gemeinde als private
Erschliessungsanlagen zu erstellen.
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Betrieb, Unterhalt und Erneuerung Art. 85

1.

Die Gemeinde sorgt fiir einen einwandfreien Betrieb und Unterhalt sowie die rechtzeitige
Erneuerung aller gemeindeeigenen Erschliessungsanlagen.

. Verunreinigungen von offentlichen Verkehrsanlagen sind zu vermeiden. Die Gemeinde

sorgt flr eine periodische Reinigung der von ihr unterhaltenen Anlagen.

Werden Verkehrsanlagen durch Private libermassig verschmutzt, sind diese von den Ver-
ursachern auf eigene Kosten zu reinigen. Die Baubehorde trifft, sofern notwendig, die er-
forderlichen Anordnungen.

Schneerdumung Art. 86

1.

Die Schneerdumung ist in der Flur- und Dorfordnung der Gemeinde Seewis geregelt.

Die gemeindeeigenen Verkehrsanlagen werden wahrend des Winters von der Gemeinde
offengehalten, soweit es den 6ffentlichen Bedirfnissen entspricht. Der Gemeindevorstand
bezeichnet im Rahmen der von der Gemeinde gesprochenen Kredite die jeweils zu rau-
menden Gemeindestrassen, Wege und Platze.

Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneerdumung den Schnee unter moglichster Schonung
von Bauten und Kulturen auf angrenzenden privaten Grundstiicken abzulagern. Die be-
troffenen Grundstiicke sind von der Gemeinde nach der Schneeschmelze von Split und Ab-
fallen zu reinigen. Schaden an Bauten, Zaunen oder Pflanzen werden vergiitet.

Private Erschliessungsanlagen

Allgemeines Art. 87

1.

Die Ausfiihrung und Finanzierung von privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grund-
eigentiimerinnen und Grundeigentiimer.

Private Erschliessungsanlagen sind dauernd in gutem und funktionsfahigem Zustand zu hal-
ten und rechtzeitig zu erneuern.

Die Schneerdaumung auf Privatstrassen und die Freilegung privater Zugange ist Sache der
Privaten. Bei Vernachlassigung dieser Verpflichtung trifft die Baubehdérde die erforderli-
chen Massnahmen. Sofern notwendig, ordnet sie die Ersatzvornahme an.

Es darf kein Schnee und Eis auf 6ffentlichen Strassen abgelagert werden.

Im Weiteren wird auf die entsprechenden Bestimmungen in der Flur- und Dorfordnung der
Gemeinde Seewis hingewiesen.
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Gemeinschaftsanlagen und gemeinschaftliche Nutzung Art. 88

1.

2.

Flr grossere Gemeinschaftsanlagen sind Quartierplanverfahren durchzufiihren.

Eigentiimerinnen und Eigentlimer privater Verkehrs- oder Versorgungsanlagen kdnnen
von der Baubehorde verpflichtet werden, Anlagen wie Privatstrassen, Zufahrten, Zugangs-
wege, Wasserleitungen, Kanalisationsleitungen gegen angemessene Entschadigung auch
Dritten zur Verfligung zu stellen, soweit die Mitbenutzung im 6ffentlichen Interesse liegt.

Die Kostenanteile an Gemeinschaftsanlagen sowie die Entschadigungen fir die Mitbent-
zung privater Anlagen werden von der Baubehorde nach dem Vorteilsprinzip festgesetzt.

Ubernahme durch die Gemeinde Art. 89

Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Verkehrs-, Versorgungs-
oder Entsorgungsanlagen sowie den Winterdienst auf Privatstrassen gegen Verrechnung
der Selbstkosten (ibernehmen, wenn

a) es die Mehrheit der beteiligten Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer bean-
tragt, oder

b) die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer ihrer Unterhaltspflicht nicht in geni-
gender Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehdrde nach dem Vorteilsprinzip auf die Grundeigentii-
merinnen und Grundeigentiimer aufgeteilt.

Die Baubehorde hat auf Antrag private Erschliessungsanlagen, die dem Gemeingebrauch
dienen und den technischen Anforderungen geniigen, zu Gibernehmen, sofern die Anlagen
unentgeltlich und in gutem Zustand abgetreten werden. Vorbehalten bleibt die Uber-
nahme privater Erschliessungsanlagen auf dem Enteignungsweg.

Sanierungsplanungen Art. 90

1.

Die Gemeinde liberwacht den Zustand und die Funktionsfahigkeit der eigenen und der pri-
vaten Erschliessungsanlagen.

. Sie stellt laufend Optimierungen nach dem neusten Stand der Technik und umfassende

Erneuerungen durch frihzeitige Sanierungsplanungen sicher.

Sind Erschliessungsanlagen eines Quartiers erneuerungsbedirftig oder fehlen klare rechtli-
che Regelungen beziiglich Benlitzung, Unterhalt, Erneuerung und Finanzierung gemein-
schaftlich genutzter privater Erschliessungsanlagen, fiihrt die Baubehérde eine Sanierungs-
guartierplanung durch.
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VIl Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Vollzug Art. 91

1. Die Baubehorde vollzieht die ihr nach diesem Gesetz, den darauf beruhenden Erlassen und
der Uibergeordneten Gesetzgebung (iberbundenen Aufgaben. Sie sorgt fiir eine rechtzeitige
und sachgerechte Erfiillung aller gesetzlichen Obliegenheiten.

2. Die Baubehorde erlasst bei Bedarf Vollzugshilfen wie Merkblatter oder Richtlinien fir die
Ausgestaltung von Bauvorhaben namentlich mit Bezug auf Gestaltung, Wohnhygiene, Si-
cherheit, Unterhalt.

3. Rechtserlasse und Vollzugshilfen werden Interessierten zu den Selbstkosten zur Verfliigung
gestellt. Sie sind von den mit dem Vollzug des Baugesetzes betrauten Personen bei der
Auslibung ihrer Tatigkeit zu beachten.

Baubewilligungsgebiihren Art. 92

1. Einzelheiten tGber die Bemessung und Erhebung regelt der Gemeindevorstand in einer Ge-
blihrenverordnung.

Rechtsmittel Art. 93

1. Verfigungen und Anordnungen der Baubehdrde bei der Anwendung des vorliegenden Ge-
setzes oder der darauf beruhenden Erlasse kdnnen innert 30 Tagen seit Mitteilung durch
Einsprache bei der Baubehorde angefochten werden.

2. Jeder Partei steht es offen, die Sistierung des Verfahrens zugunsten einer Mediation zu
beantragen. Das Verfahren richtet sich nach der kantonalen Raumplanungsgesetzgebung.

Inkrafttreten Art. 94

1. Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme durch die Gemeinde mit der Genehmigung
durch die Regierung in Kraft.

2. Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die im Zeitpunkt
des Inkrafttretens des Baugesetzes noch nicht bewilligt oder genehmigt sind.

3. Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes gelten samtliche widersprechenden fritheren Vor-
schriften der Gemeinde, insbesondere das Baugesetz von 2009 teilrevidiert 2019, als auf-
gehoben.

Gemeinde Seewis i. P. 36 Baugesetz



Anhang |
Definitionen und Begriffe mit Skizzen und Erlduterungen

A IVHB (Interkantonale Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegriffe)

1. TERRAIN

1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Gelandeverlauf. Kann dieser infolge friiherer Abgrabungen
und Aufschiittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natiirlichen Gelandeverlauf der Umgebung auszugehen.
Aus planerischen oder erschliessungstechnischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im
Baubewilligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

Die Feststellung des massgebenden Terrains kann gelegentlich schwierig sein. In unklaren Situationen braucht es unter Umstanden
einen Feststellungsentscheid; die zustandige Behorde wird in der Regel einen auf das umgebende natirliche Terrain abgestimmten
Geldndeverlauf ermitteln und festlegen.

Eine vom natlrlich gewachsenen Gelandeverlauf abweichende Festlegung des massgebenden Terrains kann insbesondere wegen
der Hochwassergefahr, einer Gefahrdung des Grundwassers oder aus Griinden der Siedlungsentwasserung zweckmassig sein.

2. GEBAUDE

21 Gebiude

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste Uberdachung und in der
Regel weitere Abschliisse aufweisen.

Die Gebaude weisen eine festgelegte Mindestgrdsse auf, die mit Hohenmassen, Laingenmassen und Gebdudeflachenmassen
umschrieben werden kann.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die zulassigen Masse nicht Gberschreiten und die nur
Nebennutzflachen enthalten.

Kleinbauten sind beispielsweise Garagen, Gerdteschuppen, Garten- und Gewachshdauser, Pavillons; sie dirfen die zulassigen Masse bei-
spielsweise beziglich Fassadenhéhe und Gebaudeldnge nicht Gberschreiten.

Nebennutzflachen (NNF) sind in der Norm SIA 416 definiert (vgl. C).

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, Gberschreiten in ihren Dimensionen die zulassigen Masse
nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

Anbauten Uberschreiten mindestens eines der zuldssigen Masse fiir vorspringende Gebaudeteile.

Figur 2.1 - 2.3 Gebdiude, Kleinbauten und Anbauten

nur Nebennutzflachen und
in den Dimensionen beschrankt

Sdbaue a Gebaudelange der Anbaute
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Gebaude Kleinbaute




24 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebaude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander und Briistungen, vollstan-
dig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen.

Unter Gelander und Bristungen werden Konstruktionen verstanden, welche dem Schutz der Zugédnge dienen.

25 Unterniveaubauten

Unterniveaubauten sind Gebaude, die hochstens bis zum zulassigen Mass lber das massgebende, respektive iber das
tiefer gelegte Terrain hinausragen.

Das hochst zuldssige Mass kann fiir den Fassadenteil, der am meisten liber das Terrain hinausragt, festgelegt werden oder fiir das
Durchschnittsmass.

Mit den unterschiedlichen Definitionen fiir unterirdische Bauten und Unterniveaubauten wird ermoglicht, bei Bedarf unterschiedliche
Grenzabstandsvorschriften zu erlassen.

Das massgebende Terrain wird bei unterirdischen Bauten und Unterniveaubauten nur in den Fassadenfluchten betrachtet.
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Figur 2.4 und 2.5 Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten

3. GEBAUDETEILE

31 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelflache, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dussersten Punkte des Baukor-
pers (iber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbedeutend rickspringende Gebaudeteile werden nicht be-
ricksichtigt.

Die Fassadenflucht stellt zum Beispiel bei unbedeutend zurlickversetzten Gebaudeteilen die imagindre Weiterflihrung der Fassade
dar.

Die Fassadenflucht dient zur Bestimmung der Fassadenlinie sowie zur Definition des Attikageschosses.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.




Die Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Héhenmasse von Gebduden und der Untergeschosse so- wie zur Defini-
tion der Uberbauungsziffer.

Die Fassadenlinie besteht aus Fassadenabschnitten, insbesondere aus Geraden, Kreisbogen usw.

3.3  Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen Vermessung.

Die projizierte Fassadenlinie dient als Hilfsgrosse zur Bestimmung der Abstande (Grenz- und Gebdudeabstand) sowie der Gebdude-
lange und Gebaudebreite.

From— p
E| p
A J
1 Anbaute |
i ]
o

[ unbedeutend ]

; riickspringender

i Gebaudeteil

i Gebaude

: vorspringender
Gebéaudeteil

Figur 3.3 Projizierte Fassadenlinie

projizierte Fassadenlinie

=
G

Ebenes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

unbedeutend riickspringender Gebaudeteil

i

vorspringender Gebaudeteil



-==== Fassadenlinie

Geneigtes Gelédnde: (Fassadenlinie = projizierte Fassadenlinie)

Fassadenflucht

- = |
f =
!
i
H
H
H
:
e H
4 i
7 <
P i !
o ook . - .4:..
e e s Fd e i
'f‘.,.f b " e :
i Ao s i
- /- ‘Lo g i
e e

—
|

. ?
LU T T T T T

massgebendes Terrain

Figur 3.1 - 3.3 Fassadenflucht und Fassadenlinie

3.4 Vorspringende Gebiudeteile

Vorspringende Gebaudeteile ragen hdchstens bis zum zulassigen Mass (fiir die Tiefe) tber die Fassadenflucht hinaus
und durfen - mit Ausnahme der Dachvorspriinge - das zulassige Mass (fir die Breite), beziehungsweise den zulassigen
Anteil bezlglich des zugehorigen Fassadenabschnitts, nicht Gberschreiten.

Vorspringende Gebaudeteile sind beispielsweise Erker, Vordacher, Aussentreppen, Balkone.

Ragen sie Uber das zuldssige Mass hinaus oder Uberschreiten sie das auf den zugehorigen Fassadenabschnitt bezogene Mass, dann
gelten sie als Teile des Gebaudes (z.B. vorspringendes geschlossenes Treppenhaus, Wintergarten, grésserer Erker, Balkon) oder als
Anbaute (z.B. Gerateschopf).
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Figur 3.4 Vorspringende Gebdiudeteile (Schnitt und Seitenansicht)

3.5 Riickspringende Gebdudeteile

Rickspringende Gebaudeteile sind gegenlber der Hauptfassade zurlckversetzt.

Ruckspringende Gebaudeteile sind beispielsweise innenliegende Balkone, Arkaden, zuriickversetzte Eingange.

Ruckspringende Gebadudeteile gelten als unbedeutend, wenn sie nur bis zum zuldssigen Mass flr die Tiefe gegenliber der Fassaden-
flucht zurlickversetzt sind und das zuldssige Mass (flr die Breite), beziehungsweise den zuldssigen Anteil beziglich des zugehorigen
Fassadenabschnitts, nicht tiberschreiten.
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4. LANGENBEGRIFFE, LANGENMASSE

41 Gebidudelinge

Die Gebaudelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst. |

4.2 Gebiudebreite

Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die projizierte Fassadenlinie umfasst. |

Die Gebaudelange und Gebadudebreite dienen der Dimensionierung von Gebauden und werden fir jedes Gebdude separat be-
stimmt, insbesondere auch fur Anbauten.

Gebaudelange

Gebaude

Gebaude

Gebaudebreite

ws Fassadenlinie

l<—— Flachenkleinstes Rechteck

Figur 4.1 und 4.2 Gebdudeléinge und Gebdiudebreite



5. HOHENBEGRIFFE, HOHENMASSE

Die Begriffe betreffend der Héhe von Punkten, Linien und Bauten dienen der Dimensionierung der Bauten in ihrer dritten Dimension
bzw. als Hilfsgrosse zur Festlegung von Niveaus bestimmter Gebdudepunkte und Geschossen.

51 Gesamthoéhe

Die Gesamthohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion und den lot-
recht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

Bei den hochsten Punkten der Dachkonstruktion handelt es sich bei Giebeldachern um die Firsthéhe, bei Flachdachern um die Dach-
flache, beziehungsweise um den Dachflachenbereich tiber dem tiefstgelegenen Teil des massgebenden Terrains.

Technisch bedingte Dachaufbauten wie Kamine, Liftungsanlagen usw. konnen den hochsten Punkt der Dachkonstruktion liberragen,
durfen aber in ihren Abmessungen das zuldssige Mass nicht tiberschreiten.

Wo auf Regelungen der Gesamthohe verzichtet wird, sind in der Regel Bestimmungen lber die Dachgestaltung erforderlich.

Bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Gesamthéhe fir jeden Gebaudeteil separat ermittelt.
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5.2 Fassadenhéhe

Die Fassadenhohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante
der Dachkonstruktion und der dazugehdérigen Fassadenlinie.

Bei Flachdachbauten wird die Fassadenhohe bis zur Oberkante der Briistung gemessen, es sei denn, die Brlistung ist um ein festge-
legtes Mass gegenlber der Fassadenflucht zuriickversetzt. Als Briistungen gelten auch durchbrochene Abschliisse, wie Gelanderkon-
struktionen.

Das zuldssige Mass der Fassadenhohe kann fiir traufseitige- und giebelseitige Fassaden sowie fiir berg- und talseitige Fassaden un-
terschiedlich festgelegt werden.

Die Fassadenhdhe dient der Begrenzung des Masses, in dem Fassaden ohne Abgrabungen in Erscheinung treten dirfen und hat vor
allem in stark geneigtem Geldnde ihre Bedeutung. Wenn die talseitige Fassade bezliglich der Héhe, mit der sie in Erscheinung tritt,
auch mit Beruicksichtigung von Abgrabungen begrenzt werden soll, erfordert dies eine zusatzliche Regelung. Zur Definition der Hohe
eines Gebaudes eignet sich die Fassadenhdhe in vielen Fallen weniger gut als die Gesamthohe.
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Die Fassadenhodhe wird bemessen bis zur Oberkante der Dachkonstruktion ohne Dachhaut und darf deshalb nicht verwechselt wer-
den mit der Profilierungshohe, welche in der Regel die Oberkante der Dachflache markiert.

Dachaufbauten sind Bauteile, welche die Dachfliche héchstens um das festgelegte Mass gegen aussen durchbrechen. Uberschreiten
sie dieses Mass, so handelt es sich beispielsweise um Giebelfassaden, Frontfassaden (bei Tonnendachern) oder lberbreite Dach-
durchbriiche, die bei der Bemessung der Fassadenh6he miteinbezogen werden missen.

53 Kniestockhdhe

Die Kniestockhdhe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbodens im Rohbau und der
Schnittlinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion.

Die Kniestockhohe dient als Hilfsgrosse zur Definition des Dachgeschosses.

/ Oberkante Dachflache

Oberkante Dachkonstruktion

Schnittpunkt Fassadenflucht /
Oberkante Dachkonstruktion

Kniestockhdhe
/ Oberkante Dachgeschossboden im Rohbau

Fassadenflucht —=

Figur 5.3 Kniestockh6he

54 Lichte Héhe

Die lichte Hohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und der Unterkante der fertigen
Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses durch die Balkenlage bestimmt wird.

Die lichte Hohe dient als Hilfsgrosse zur Definition von wohnhygienischen und arbeitsphysiologischen Mindestanforderungen.

Einzelne sichtbare Balken mindern beispielsweise die Nutzbarkeit der Raumhohe noch nicht.
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Figur 5.4 Lichte H6he




6. GESCHOSSE

Begriffe und Festlegungen betreffend Geschosse dienen der Differenzierung verschiedener Bauzonen und der Regelungen in Son-

dernutzungspléanen.

6.1 Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebauden ausser Unter-, Dach- und Attikageschosse.

Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebauden, die in der Hohe oder in der Situation gestaffelt sind, wird die Voll-
geschosszahl fiir jeden Gebaudeteil bzw. fiir jedes Gebaude separat ermittelt.

DG

VG

VG

VG

massgebendes Terrain

AG

DA

i

AG

VG

VG

massgebendes Terrain

2.VG

Figur 6.1 Geschosse und Geschosszahl

DA
AG
VG
UG

DA Dachaufbauten
AG  Attikageschosse
DG Dachgeschosse
VG  Vollgeschosse

UG Untergeschosse

Dachaufbauten
Attikageschosse
Vollgeschosse

Untergeschosse
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6.2 Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen in der Fassadenflucht, im
Mittel hdchstens bis zum zulassigen Mass Uber die Fassadenlinie hinausragt.

Untergeschosse konnen hochstens bis zum zuldssigen Mass fiir vorspringende Gebaudeteile Uber die Fassadenlinie hinausragen.
Ragen sie darliber hinaus, dann handelt es sich um Unterniveaubauten oder um unterirdische Bauten.

-====Fassadenlinie
a zulassiges Mass fiir vorspringende Gebé&udeteile
b zulassiges Durchschnittsmass fiir
das Hinausragen des UG

c zuldssiges Mass fiir Untergeschosse
(N0 Anteil des Geschosses (iber der Fassadenlinie
UG Untergeschoss

UIB  Unterirdische Baute

LI

il

Wl

all
i

Figur 6.2 Untergeschosse

6.3 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen das zuldssige Mass nicht Giberschreiten.

Wo asymetrische Giebeldacher oder Pultdacher zuldssig sind, konnen fir die Definition des Dachgeschosses kleine und grosse Knie-

stockh6henbezeichnet werden.

Die Dachflache darf nur bis zum zuldssigen Mass (fir die Breite) durch Dachaufbauten durchbrochen werden. Wird dieses Mass
Uberschritten, zahlt das Geschoss als Vollgeschoss.
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Dachgeschoss Schnittpunkt Fassadenflucht /

\\Oberkante Dachkonstruktion

Kniestockhdhe < b Kniestockhéhe < b

\

|

b zulassiges Mass fur die Kniestockhéhen von Dachgeschossen

~

grosse Kniestockhthe <d sse Kniestockhdhe < d

Dachgeschoss Dachgeschoss

A
kleine Kniestockhohe < b \

Y
Y kleine Kniestockhéhe < b )

b zulassiges Mass fiir die kleine Kniestockhéhe von Dachgeschossen
d zulassiges Mass fiir die grosse Kniestockh6he von Dachgeschossen

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Kniestockhohe < b

Y Kniestockhohe < b \

b zulassiges Mass fiir die Kniestockh6hen von Dachgeschossen

Figur 6.3 Dachgeschosse

6.4 Attikageschosse

Attikageschosse sind auf Flachdachern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Das Attikageschoss muss bei mindestens
einer ganzen Fassade gegenlber dem darunter liegenden Geschoss um ein festgelegtes Mass zurlickversetzt sein.

Attikageschosse konnen dank dieser Definition, insbesondere in Hanglagen auf der Bergseite und auf weiteren Seiten, auch direkt
auf die Fassadenfluchten des darunter liegenden Geschosses gebaut werden.

Diese Definition ermoglicht, dass in bestimmten Regionen, Gemeinden, Gebieten oder Zonen festgelegt werden kann, dass das Atti-
kageschoss jeweils auf der talseitigen, auf der langeren oder bezogen auf mehrere Fassadenfluchten gegeniiber dem darunter lie-
genden Geschoss zurlickversetzt sein muss.
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\_/ollgéschoss Minimales Mass fiir die Zuriickversetzung
des Attikageschosses gegentiber
der Fassade des darunterliegenden Vollgeschosses

Vollgeschoss Vollgeschoss

Vollgeschoss Vollgeschoss

i e H
H = H

0
i
H

VQ"QéSChUbb

\{_ollgéschoss

Figur 6.4 Attikageschosse

7. ABSTANDE UND ABSTANDSBEREICHE

Die Abstande dienen insbesondere der gegenseitigen Anordnung von Bauten und Anlagen, der Wohn- und Arbeitshygiene sowie
dem Schutz natirlicher Elemente und Gegebenheiten (Ufer, Waldrander).

71 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

Wo grosse und kleine Grenzabstdnde bestehen oder Mehrlangenzuschlage gelten, wird der grosse Grenzabstand senkrecht zur
Fassade gemessen. Gegenliber Gebaudeecken gilt auf jeden Fall der kleine Grenzabstand.

Der Grenzabstand von Anbauten wird separat gemessen.

7.2 Geb&udeabstand

Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.




7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen, insbesondere der Sicherung bestehender und geplanter Anlagen und Flachen
sowie der baulichen Gestaltung.

Die Baulinien treten an Stelle der generellen Abstandsvorschriften.

Die Baulinien beziehen sich auf die projizierten Fassadenlinien.

Baulinien werden in der Regel im 6ffentlichen Interesse festgelegt. Diese Abgrenzungen kdnnen sich je nach Zweck der Baulinien auf
alle Bauten und Anlagen oder lediglich auf Gebdude oder Gebaudeteile mit bestimmten Nutzungen oder auf bestimmte Geschosse be-

ziehen.

Kleiner und grosser Grenzabstand

............... i grosser Grenzabstand—
\\\ G ///
———o.
y B e = [ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
sanaade, | \ -=-== Fassadenlinie
| | |
1 |
N |
|
1 : } Grosser Grenzabstand und
- | Mehrlingenzuschlag
A mG | —
0 ,J kleiner Grenzabstand ie—s-!
IR e N e AT SR H !
W T - ont
B = 0] mit Mehrlangenzuschlag
Baulinie tritt an Stelle : |

der Abstandsvorschrift =0 eececcccsezes

A Grenzabstand

G  Gebadudeabstand grosser Grenzabstand—
mG mindestens einzuhaltender Geb&udeabstand
T — 7 mindestens einzuhaltender Grenzabstand
—-— Baulinie

-=~«= Fassadenlinie

0—0 Parzellengrenze

[ mindestens einzuhaltender Grenzabstand
==== Fassadenlinie

Figur 7.1 — 7.3 Absténde und Abstandsbereiche

7.4 Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften und Baulinien in einem Nut-
zungsplan festgelegt wird.

Der bebaubare Bereich umfasst jenen Teil der Grundsticksflache, auf welchem Gebaude erstellt werden diirfen. Er ergibt sich aus
Abstandsvorschriften und Baulinien.
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Figur 7.4 bebaubarer Bereich und Baubereich

8. NUTZUNGSZIFFERN

8.1 Anrechenbare Grundstiicksflache

Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) gehoren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grundstiicks-
flachen bzw. Grundstiicksteile.

Die Flachen der Hauszufahrten werden angerechnet.

Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

7,

Z1 Grundstiicksfliche ausserhalb der
‘| Bauzone

s

Anrechenbare Grundstiicksfldache| Erschliessungs-
flachen

]
g

1

I_

1

| Gebaudefliche
[Abstandsfizchen
[Hauszufahrt

[ Griinflichen*
[Freihalteflichen*

l Grunderschliessung
[Groberschliessung

| Feinerschliessung

|:| anrechenbar z.T. anrechenbar I:I nicht anrechenbar

*  Freihalteflachen und Grinflachen, soweit sie Bestandteil der Bauzonen und mit einer entsprechenden Nutzungsziffer belegt

sind.

Figur 8.1 Anrechenbare Grundstiicksfldche
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8.2 Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhiltnis der anrechenbaren Geb&udeflache (aGbF) zur anrechenbaren Grund-
stucksflache.

anrechenbare Gebaudeflache . aGbF
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

Uberbauungsziffer=

Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der projizierten Fassadenlinie.

Die Uberbauungsziffer UZ ist eine Flichenanteilsziffer, welche den durch die Gebdude beanspruchten Teil eines Grundstiicks
beschreibt.

Bei deren Festlegung spielen visuelle und damit gestalterische Zielsetzungen mit hinein.

Zur anrechenbaren Gebaudeflache zahlen die Flachen von Gebauden, Kleinbauten, Anbauten sowie die Flachen der Teile von
Unterniveaubauten, die das massgebende Terrain Gberragen.

i s
Anbaute E e !
o
i s i e i E Kleinbaute E
[ p o b
[ : A :
E f  unbedeutend b b
[ ' riickspringender S e
i Geb&udeteil
E
-
[
i Gebaude Vordach Vordach
TS e ———— ——— T T T -
[
E ja ! ]
- ee R .
| E
. Gebéude
-
L
[ T
""“U.‘.‘.‘.‘“‘:
b
vorspringender : -=== projizierte Fassadenlinie
Gebéaudeteil [ anrechenbare Gebiudeflache

a zulassiges Mass fir vorspringende Gebéaudeteile

Figur 8.4 Anrechenbare Gebdudefiéiche

Von Vordéachern, die Gber das zuldssige Mass hinausragen, wird die gesamte Flache zur anrechenbaren Gebaudeflache gezahlt.

Die anrechenbare Geb&dudeflache darf nicht verwechselt werden mit der Gebdudegrundflache geméass Norm SIA 416, welche jene

Flache des Grundstiicks umfasst, die ,,von Gebauden oder Gebdudeteilen durchdrungen wird“. Die Definition der Gebdudegrund-
flache eignet sich wenig fiir die bau- und planungsrechtlichen Regelungen; es ist deshalb notwendig, im Unterschied dazu die Be-
griffe der anrechenbaren Gebaudeflache, der Fassadenflucht beziehungsweise der projizieren Fassadenlinie einzufiihren.
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B Definitionen aus der Norm SIA 416)

Geschossflache GF

Die Geschossflache GF ist die allseitig umschlossene und Giberdeckte Grundriss-
fliche der zuganglichen Geschosse einschliesslich der Konstruktionsflachen.
Nicht als Geschossflachen gerechnet werden Flachen von Hohlrdumen unter dem
untersten zuganglichen Geschoss.

Die Geschossflache GF gliedert sich in

- Nettogeschossflaiche NGF und

- Konstruktionsflache KF.

Nettogeschossflache NGF

Die Nettogeschossflache NGF ist der Teil der Geschossflache GF zwischen den
umschliessenden oder innenliegenden Konstruktionsbauteilen.

Die Nettogeschossflache NGF gliedert sich in

- Nutzflache NF,

- Verkehrsflache VF und

- Funktionsflache FF.

Nutzflache NF

Die Nutzflache NF ist der Teil der Nettogeschossflaiche NGF, welcher der Zweck-
bestimmung und Nutzung des Gebdudes im weiteren Sinne dient.

Die Nutzflache NF gliedert sich in

- Hauptnutzflaiche HNF und

- Nebennutzfliche NNF

Hauptnutzflache HNF

Die Hauptnutzflache HNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher der Zweckbe-
stimmung und Nutzung des Geb&dudes im engeren Sinn dient.

Nebennutzfliche NNF

Die Nebennutzflaiche NNF ist der Teil der Nutzflache NF, welcher die Hauptnutz-
fliche HNF zur Nutzflache ergénzt. Sie ist je nach Zweckbestimmung und Nutzung
des Gebaudes zu definieren.

Zu den Nebennutzflichen gehoren z. B. im Wohnungsbau

- Waschkiichen

- Estrich- und Kellerrdaume,

- Abstellrdaume,

- Fahrzeugeinstellraume,

- Schutzrdume und

- Kehrichtraume.

Verkehrsflache VF

Die Verkehrsflache VF ist jener Teil der Nettogeschossfliche NGF, welcher aus-
schliesslich deren Erschliessung dient.

Zur Verkehrsflache gehoren z. B. im Wohnungsbau die Flachen von ausserhalb der
Wohnung liegenden Korridoren, Eingangshallen, Treppen, Rampen und Aufzugs-
schachten.

Funktionsflache FF

Die Funktionsflache FF ist jener Teil der Nettogeschossflache NGF, der flr haus-

technische Anlagen zur Verfligung steht.

Zur Funktionsflache FF gehoren Flachen wie

- Raume fiir Haustechnikanlagen,

- Motorenrdume von Aufzugs- und Férderanlagen,

- Ver- und Entsorgungsschachte, Installationsgeschosse sowie Ver- und Ent-
sorgungskandle und Tankrdume.
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Konstruktionsflache KF

Die Konstruktionsflache KF ist die Grundrissflache der innerhalb der Geschoss-
flache GF liegenden umschliessenden und innenliegenden Konstruktionsbauteile
wie Aussen- und Innenwdande, Stlitzen und Bristungen.

Einzuschliessen sind die lichten Querschnitte von Schachten und Kaminen sowie
Tir- und Fensternischen, sofern sie nicht der Nettogeschossflaiche NGF zugeord-
net sind.

Bauteile wie versetzbare Trennwdnde und Schrankwénde sind keine umschlies-
senden oder innenliegenden Konstruktionsbauteile im Sinne dieser Norm.

Die Konstruktionsflache KF gliedert sich in

- Konstruktionsflache tragend KFT und

- Konstruktionsflache nichttragend KFN.
Das betrachtete Grundstiick kann umfassen

- eine einzelne Parzelle,

- mehrere Parzellen und

- Teile einer oder mehrerer Parzellen

Umgebungsflache UF

Die Umgebungsflache UF ist jene Flache des Grundstiicks, die nicht von Gebaude-
teilen durchdrungen wird. Massgebend sind die Verhéltnisse nach der Bauausfiih-
rung.

Flachen (iber ganz oder teilweise im Erdreich liegenden Bauten oder Teilen von
Bauten gelten als Umgebungsflache, sofern sie bepflanzt, begangen oder befah-
ren werden kénnen und mit dem anschliessenden Terrain in Verbindung stehen.
Die Umgebungsflache gliedert sich in

- Bearbeitete Umgebungsflache BUF (Hart- bzw. Griinflachen) und

- Unbearbeitete Umgebungsflache UUF.
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Anhang 2

Beizulegenden Unterlagen fiir das Baugesuch

Dem Baugesuch sind, soweit erforderlich, beizulegen:

1.

10.
11.
12.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

Grundbuchauszug und Situationsplan im Massstab 1:500 oder 1:1000 (Katasterkopie) enthaltend: Grenz-
verlauf, Parzellennummern, Grundstiicksflachen, tGberbaute Flache, projizierte Fassadenlinie, Lage der
Nachbargebadude, Zufahrten, Abstellplatze, Baulinien, Grenz- und Gebdudeabstédnde, versicherte Hohen-
bezugspunkte;

bei Erweiterungen und Umbauten sowie bei Aussenrenovationen: Fotodokumentation {iber das beste-
hende Gebaude;

Situationsplan mit Anschllssen flir Wasser, Kanalisation, elektrischen Strom und Telefon;

Grundrisse aller Geschosse im Massstab 1:100 mit vollstandigen Angaben liber Aussenmasse und Mauer-
starken der Aussen- und Wohnungstrennwande, alle relevanten Masse gemadss IVHB; projizierte Fassa-
denlinie im Grundriss des 1. Vollgeschosses; Zweckbestimmung der Rdume;

Fassadenfluchten (Ansichten) und Schnitte 1:100 mit vollstdndigen Angaben zu massgeblichen Hohen-
massen gemass IVHB, mit Verlauf des massgebenden und neuen Terrains in der Flucht der projizierten
Fassadenlinie bis zur Grenze, sowie Strassenhdhen; Angabe der massgeblichen Langen-, Flachen- und H6-
henmasse von Abgrabungen, zum Herausragen von Unterniveaubauten sowie von Dachaufbauten.
(Weicht das massgebende Terrain ausnahmsweise vom natirlichen, resp. bestehenden Verlauf ab, be-
dingt dies die vorgéngige Zustimmung der Baubehérde);

detaillierte Berechnung der Uberbauungsziffer mit Darstellung der fiir die Uberbauungsziffer massgebli-
chen Elementen gemass Figur 8.2 IVHB und der Abstellplatze;

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung von Terrainveranderungen, Stiitzmauern, Einfrie-
dungen, Baugrubensicherungen, Parkplatzen, Bepflanzungen usw.;

Baubeschrieb mit Angaben Gber Zweckbestimmung, Bauausfiihrung, Material, Farbgebung usw.;
Angabe der approximativen Baukosten; kubische Berechnung nach SIA-Norm 416;

Unterlagen fiir den baulichen Zivilschutz gemdss eidgendssischen und kantonalen Vorschriften;
Unterlagen flr die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen;

Bei Bauten und Anlagen im Bereich von Kantonsstrassen die erforderlichen Gesuche gemass kantonalen
Vorschriften (samt Vorprifungsbericht des kantonalen Tiefbauamtes);

Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular. Fir geschiitzte und wertvolle Ge-
badude gelten beziiglich Energienachweis besondere Bestimmungen;

Nachweis betreffend Schallschutz gemass eidgendssischen Vorschriften;

Larmdeklaration fur Luft / Luftwdrmepumpen oder Luft / Wasserwdrmepumpen oder Heizungs-, LUf-
tungs- und Klimaanlagen nach Vorgaben der Kantonalen Larmschutzfachleute (Cercle Bruit);

Vorprifungsentscheid der Gebaudeversicherung bei Gebauden und gebaudeahnlichen Bauten in der Ge-
fahrenzone;

bei Wasser- und Abwasseranschliissen Angaben tiber Wasserbedarf, Rohrdurchmesser, Rohrmaterial und
Gefalle der Anschlussleitungen;

Detailplane der Abwasserreinigungsanlagen (Einzelkldranlagen) bzw. der erforderlichen Vorbehandlungs-
anlagen fiir Abwasser sowie Angaben zur Dimensionierung der Anlagen;

bei Bauvorhaben, einschliesslich temporare Anlagen wie Baustelleninstallationen, die Luftverunreinigun-
gen verursachen, Emissionserklarung gemass eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben der landwirtschaftlichen Nutztierhaltung: Berechnung des Mindestabstandes gemass
FAT-Bericht und Nachweis, dass der Mindestabstand gegeniiber benachbarten Gebduden und bewohn-
ten Zonen eingehalten ist;
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21.

22.

23.

24,
25.

26.

27.

28.

29.

30.

bei Bauvorhaben, einschliesslich temporare Anlagen wie Baustelleninstallationen, mit erheblichen Emis-
sionen von Luftverunreinigungen, Immissionsprognose gemass eidgendssischen Vorschriften (auf Verlan-
gen der Baubehorde);

bei Bauvorhaben, die nichtionisierende Strahlung verursachen, Standortdatenblatt und Angaben gemass
eidgendssischen Vorschriften;

bei Bauvorhaben, einschliesslich temporare Anlagen wie Baustelleninstallationen, mit eigenen Larmquel-
len Unterlagen gemass eidgendssischen Vorschriften (Larmprognose auf Verlangen der Baubehorde);

bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten Unterlagen gemass eidgendssischen Vorschriften;

Unterlagen fiir die Bewilligung von Grabungen und Sondierungen, fiir Grundwasserabsenkung und Grund-
wasserentnahmen sowie von Warmepumpen fiir die Benutzung von Wasser- oder Bodenwarme gemaéss
den Weisungen der kantonalen Fachstelle fiir Gewasserschutz;

Angaben Uber Art, Qualitdt und Menge der bei Ausfiihrung des Bauvorhabens anfallenden Abfalle und
Angaben Uber deren Entsorgung auf besonderem Formular (Entsorgungserklarung fiir Bauabfalle der
Fachstelle fir Natur und Umwelt);

bei Abfallanlagen (z.B. Deponien, Anlagen zum Sammeln und Aufbereiten von Abféllen aller Art, Abfall-
zwischenlager, Kompostieranlagen ab einer Kapazitdt von 100 Tonnen pro Jahr, KVA) Angaben und Un-
terlagen gemadss eidgendssischen Vorschriften;

Bestatigung, dass die erforderlichen Massnahmen zum Schutz gegen Radon getroffen werden auf beson-
derem Formular;

Angaben und Vereinbarungen lber allfillige Ndher- und Grenzbaurechte und dergleichen sowie Uber all-
fallige dauernde oder voriibergehende Beanspruchungen fremder 6ffentlicher oder privater Grundstiicke
im Sinne von Art. 79 und 80, unter Beilage einschlagiger Auszlige aus dem Grundbuch (Eintrdage, Vormer-
kungen, Anmerkungen);

allfallige Angaben zu Natur- und Heimatschutz (NHG) Schutzobjekten.
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