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. Allgemeines

Art. 1 Zweck

Der Quartierplan Tamira bezweckt die Herstellung der Baureife der Parzellen im Quartier.
Neben Anpassungen der Parzellierung sollen insbesondere die Erschliessung der Bauland-
und Landwirtschaftsliegenschaften geregelt werden.

Art. 2  Geltungsbereich

Der Quartierplan umfasst die Grundstiicke Nr. 772, 773, 779, 780, 781, 787, 788 und
1569. Soweit der Quartierplan nichts Abweichendes festlegt, gelten die Bestimmungen des
Baugesetzes der Gemeinde Seewis, das Raumplanungsgesetz fir den Kanton Graublinden
(KRG) und die Raumplanungsverordnung fiir den Kanton Graubiinden (KRVO).

Art. 3  Bestandteile des Quartierplans

Der Quartierplan Tamaéra besteht aus:

a) Quartierplan Tamdra Situation 1:1°000 mit Landumlegung

b) Quartierplan Tamdra Erschliessung 1:1'000 mit Wasser, Abwasser, Energie
¢) Quartierplanvorschriften

d) Vereinbarung Erschliessungsverzicht Liegenschaft Nr. 772

e) Planungs- und Mitwirkungsbericht (informativ)

ll. Gestaltung und Bebauung

Art. 4 Grenzabstand

Am Rand des Quartierplans gelten die Grenzabstande gemdss Baugesetz der Gemeinde
Seewis, innerhalb des Quartierplans wird ein minimaler Grenzabstand von 2.5m festgelegt.

Art. 5 Gebaudeabstand

Der Gebdudeabstand ergibt sich aus der Summe der Grenzabstidnde. Wo zur Einhaltung der
feuerpolizeilichen Bestimmungen grossere Abstande erforderlich sind, ist der halbe maxi-
male Gebiudeabstand in jedem Fall auf der eigenen Parzelle einzuhalten, sodass der spa-
ter Bauende keine Benachteiligung erfahrt und frei ist in der Materialwahl seines Hauses.
Im gegenseitigen Einvernehmen kénnen die Nachbarn darauf verzichten, einen zuséatzli-
chen Abstand einzuhalten. Vorbehalten bleibt die Genehmigung durch die Feuerpolizei.
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Art. 6 Unterniveaubauten und Nebenbauten

Die Zulassigkeit von Unterniveaubauten und Nebenbauten richtet sich nach dem Bauge-
setz. Klein- und Anbauten im Sinne von Art. 19 Baugesetz dirfen auf die Grenze gestellt
werden. Die entsprechenden Grenzbaurechte gelten als eingerdumt.

Art. 7  Ausniitzung

Die gemaiss Art. 11 Abs. 3 Baugesetz in Quartierplanungen vorgesehene Erhéhung der
Nutzungsziffer wird auf 10% festgelegt. Ein weiterer Nutzungstransfer zwischen den ein-
zelnen Grundstiicken ist nicht zuldssig.

lll. Erschliessung

Art. 8  Erschliessungsstrassen und -anlagen

Die Erstellung der Erschliessungsstrassen gemass Generellem Erschliessungsplan und gemass
Quartiererschliessungsplan sowie der Anlagen der Groberschliessung gemass Quartiererschlies-
sungsplan ist Sache der Gemeinde, die entsprechenden Kosten werden im Kapitel V. ,Finanzie-
rung” geregelt.

IV. Landumlegung, Bereinigung der Dienstbarkeiten

Art. 9 Landumlegung

Die Landumlegung richtet sich nach dem Plan Quartierplan Tamadra, Situation 1:1°000. Die neuen
Liegenschaftsgrenzen sind im Grundbuch zu (bernehmen. Die Liegenschaft der Quartierstrasse ist
neu zu begriinden. Diese Arbeiten werden in Form einer Grenzmutation durch den Nachfihrungs-
geometer vollzogen.

Art. 10 Ldéschungen

Die beteiligten Liegenschaften bleiben bestehen. Es dndert sich einzig teilweise die geometrische
Abgrenzung.

Art. 11  Anmerkungen

Auf den 9 beteiligten Grundstiicken sind der Plan und die Vorschriften zur Quartierplanung wie
folgt anzumerken:

e Quartierplan Tamara
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Art. 12 Vormerkungen und Grundlasten

Keine Anderung

Art. 13 Dienstbarkeiten

Die folgenden Dienstbarkeiten werden geldscht:

Grundstiick 772
- Recht:

- Recht:

Grundstlick 773
- Last:

Grundstiick 779
- Last:

- Recht:

- Recht:

Grundstiick 780
- Recht:

- Recht:

Fuss- und Fahrwegrecht
z.L. LIG Seewis/773

(als Folge der Vereinbarung Gemeinde / 1569 / 772 bereits erfolgt)

Fuss- und Fahrwegrecht (Fahrwegrecht beschrankt)

z.L. LIG Seewis/1569

(als Folge der Vereinbarung Gemeinde / 1569 / 772 bereits erfolgt)

Fuss- und Fahrwegrecht
z.G. LIG Seewis/772
z.G. LIG Seewis/779
z.G. LIG Seewis/780
z.G. LIG Seewis/781
z.G. LIG Seewis/787
2.G. LIG Seewis/788
z.G. LIG Seewis/1569

Fuss- und Fahrwegrecht
z.G. LIG Seewis/781
z.G. LIG Seewis/787
z.G. LiIG Seewis/788
Fuss- und Fahrwegrecht
z.L. LIG Seewis/773
Fuss- und Fahrwegrecht
z.L. LIG Seewis/1569

Fuss- und Fahrwegrecht
z.L. LIG Seewis/773
Fuss- und Fahrwegrecht
z.L. LIG Seewis/1569
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Grundstiick 781
- Last;

- Recht:

- Recht:

- Recht:

Grundstiick 787
- Last:

- Recht:

Grundstiick 788
- Recht:

Grundstiick 1569
- Last:

- Last:

- Recht:

Die folgenden Dienstbarkeiten werden belassen:

Grundstiick 779
- Last:

Crundstiick 780
- Recht:

Fuss- und Fahrwegrecht
2.G. LIG Seewis/787
z.G. LIG Seewis/788
Fuss- und Fahrwegrecht
z.L. LIG Seewis/773
Fuss- und Fahrwegrecht
z.L. LIG Seewis/779
Fuss- und Fahrwegrecht
z.L. LIG Seewis/1569

Fuss- und Fahrwegrecht
z.G. LIG Seewis/788
Fuss- und Fahrwegrecht
z.l. LIG Seewis/773

z.L. LIG Seewis/779
z.L. LIG Seewis/781

z.L. LIG Seewis/1569

Fuss- und Fahrwegrecht
z.L. LIG Seewis/773

z.L. LIG Seewis/779

z.L. LIG Seewis/781

z.L. LIG Seewis/787

z.L. LIG Seewis/1569

Fuss- und Fahrwegrecht (Fahrwegrecht beschrinkt)

2.G. LIG Seewis/772
Fuss- und Fahrwegrecht
z.G. LIG Seewis/779
2.G. LIG Seewis/780
z.G. LIG Seewis/781
z.G. LIG Seewis/787
z.G. LIG Seewis/788
Fuss- und Fahrwegrecht
z.L. LIG Seewis/773

Fuss- und Fahrwegrecht

z.G. LIG Seewis/780

Fuss- und Fahrwegrecht
z.L. LIG Seewis/779

04.03.14/VER/GPR

R:\GP.ops\GPG\Seewis_972\4_Projekte_2972.XXXX \2972.0001_QP_Tamdra\Administration

P_Vorschriften_Tamdra.docx

6/8
\6_Resultate_Daten_Berichte\AbgelieferteDokumente \Auflage\140219_Q




Quartierplan Tamdra, Quartierplanvorschriften griinenfelder &>

Art. 14 Grundpfandrechte

Keine Anderung

V. Finanzierung

Art. 15 Finanzierung der Erstellung der Erschliessungsanlagen

Die Finanzierung der Erstellung der Verkehrserschliessung und des Quartierplanverfahrens wird
den beteiligten Baulandparzellen nach Massgabe der zugeteilten Fliche (geméiss untenstehender
Tabelle) tiberbunden. Dabei werden die landwirtschaftlichen Nutzflichen (LN) um einen Faktor 100
reduziert.

Der fir die Erschliessungsanlagen notwendige Landerwerb wird mit CHF 200.00 pro m? fiir Bau-
land und mit CHF 2.00 pro m? fir Landwirtschaftsland festgelegt. Diese Kosten werden ebenfalls
nach untenstehendem Schlissel verteilt.

Liegenschaft Fliche W2 FlidchelN  Prozentsatz

779 774 25.4%
780 1076 0.4%
781 726 1179 24.2%
787 594 1249 19.9%
788 1948 0.6%
1569 898 66 29.5%
Total 2992 5518 100.0%

Art. 16 Finanzierung des Unterhalits

Nach der Erstellung gehen die Anlagen ins Eigentum der Gemeinde iiber. Der Unterhalt der
Erschliessungsanlagen richtet sich nach dem Unterhaltsreglement der Gemeinde Seewis.

VI. Schlussbestimmungen

Art. 17 Differenzbereinigung

Entstehen aus der Anwendung der Quartierplanung Differenzen oder erweist sich dieser als unvoll-
standig, so entscheidet die Baubehorde dariiber auf dem Verfligungsweg. Dabei ist die Baubehor-
de im Bedarfsfall berechtigt, auf Kosten der unterliegenden Partei Fachberater beizuziehen.
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Art. 18 Inkrafttreten

Die Anderung der Quartierplanung tritt mit der Genehmigung durch den Gemeindevorstand in
Kraft und wird im Grundbuch angemerkt.
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